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GRAFIČKI PRILOZI IDEJNOG REŠENJA 

01  GEODETSKA PODLOGA R 1:150 

02  ORTOFOTO  

03  ŠIRI SITUACIONI PRIKAZ R 1:500 

04  UŽI SITUACIONI PRIKAZ R 1:150 

05  OSNOVA TEMELJA R 1:100 

06  OSNOVA PODZEMNE GARAŽE R 1:100 

07  OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100 

08  OSNOVA PRVOG SPRATA R 1:100 

09  OSNOVA DRUGOG SPRATA R 1:100 

10  OSNOVA TREĆEG SPRATA R 1:100 

11   OSNOVA ČETVRTOG SPRATA R 1:100 

12  OSNOVA PETOG SPRATA R 1:100 

13  OSNOVA KROVA R 1:100 

14  OSNOVA KROVNE RAVNI R 1:100 

15  PRESJEK A – A R 1:75 

16  PRESJEK B – B R 1:75 

17  JUŽNA FASADA R 1:75 

18   SJEVERNA FASADA R 1:75 

19  ISTOČNA FASADA R 1:75 

20   ZAPADNA FASADA R 1:75 

21  3D PRIKAZ – ŠIRA SITUACIJA  

22  3D PRIKAZI  

23  3D PRIKAZI  

24  3D PRIKAZI  

25  3D PRIKAZI  

26  3D PRIKAZI  
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0. OPŠTI DIO DOKUMENTACIJE 
0.1. Ugovor između investitora i projektanta „Project engineering renaissance“ 
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0.2. Ugovor o zajedničkom ulaganju u gradnju 
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0.3. List nepokretnosti  
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0.4. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za preduzeće „Project engineering 

renaissance“ doo – Podgorica 
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0.5. Polisa osiguranja „Sava osiguranje“ – Profesionalna odgovornost projektanta 
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0.6. Licenca preduzeća „Project engineering renaissance“ doo – Podgorica za izradu 

dijela tehničke dokumentacije 

 
 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

23     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061 

 

 
 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

24     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061 

 

0.7. Licenca ovlašćenog inženjera br. UPI 107 7 249 3 
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0.8. Potvrda o članstvu IKCG 
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0.9. Rješenje o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera za izradu tehničke 

dokumentacije 

 

Na osnovu odluke o osnivanju preduzeća PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE d.o.o. u Podgorici i čl. 84 Zakona o 

planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), donosim 

 

 

o imenovanju Glavnog odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

 

 

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA  Po+P+5 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: 
A5-UP1, kat.parc. 6270 KO NOVI BAR 

DUP “TOPOLICA IV”, zona A, Blok 5 

INVESTITOR: ŽELJKA KRIVOKAPIĆ MILIĆEVIĆ 

 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 

  

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne 
spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 64/17, 
44/18, 63/18, 11/19, 82/20). 

 

 

Podgorica, januar 2024.godine 

 

 

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Arh.Marko Martinović, izvršni direktor. 
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0.10. Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 

važećim zakonima i propisima 

 

 
 

 

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA Po+P+5 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: 
A5-UP1, kat.parc. 6270 KO NOVI BAR 

DUP “TOPOLICA IV”, zona A, Blok 5 

ODGOVORNI 
INŽENJER: 

MARTINOVIĆ MARKO,dipl.inž.arh. licenca br. UPI 107 7 249 3 

 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog 
zakona; 

 posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

 pravilima struke i  

 urbanističko tehničkim uslovima. 

 

  

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 
 

 

 

Podgorica, januar 2024.godine 

 

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Arh.Marko Martinović, izvršni direktor. 
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0.11. Izjava odgovornog inženjera o ostvarenim urbanističkim parametrima kao i o 

usklađenosti prema zadatim granicama UP i GL 

 

 

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA Po+P+5   

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: 
A5-UP1, kat.parc. 6270 KO NOVI BAR 

DUP “TOPOLICA IV”, zona A, Blok 5 

ODGOVORNI INŽENJER: MARTINOVIĆ MARKO,dipl.inž.arh. licenca br. UPI 107 7 249 3 

Da su ostvareni urbanistički parametri predmetne projektne dokumentacije, ujedno sa usklađenosti zadatih granica 

urbanističke parcele i građevinske linije, u potpunosti u skladu sa izdatim važećim urbanističko tehničkim uslovima broj 

07-014/22-777/4 (izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje dana 31.01.2023. godine, Opština 

Bar). 

 Visina projektovanog predmetnog objekta sa atikom iznosi 22.00 m 

 Visina projektovanog predmetnog objekta bez atike iznosi  21.50 m 

 Procenat površina pod zelenilom iznosi 27% odnosno 251.50 m2 ( >20%)  
(obračun zelenih površina u okviru katastarske parcele) 

 Fasadne površine obložene fasadnim listelama „Antro“ 550.00 m2 

 Vanjske asfaltne površine u funkciji garažiranja vozila zauzimaju 21% odnosno 200.00 m2 

 Procenat površina u funkciji pješačkih i prilaznih staza iznosi 14% odnosno 134.50 m2 

 Ukupan procenat zelenih krovnih površina iznosi 30% odnosno 282.50 m2 

 Ukupan broj nadzemnih parking mjesta iznosi 8PM 

 Ukupan broj podzemnih parking mjesta iznosi 9PM 

 Ukupan broj stambenih jedinica shodno parametru iz važećih UT uslova iznosi 17PM x 1,2 = 20 

 Ukupna ostvarena površina pod planiranim stambenim jedinicama iznosi 1 201.40 m2 

 Ukupan broj: garsonjera 6, jednosobnih stanova 6, dvosobnih stanova 7, dupleks stanova 1 

 Ostvareni urbanistički parametri: 

 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 
Podgorica, januar 2024.godine 

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Arh.Marko Martinović, izvršni direktor.  

Naziv UP Površina UP Spratnost Zauzetost pod 
objektom 

BRGP IZ II 

A5 – UP1 934,43 m2 Po+P+5 269.50 m2 1 628.50 m2 0.29 1,74 
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0.12. Projektni zadatak 

PROJEKTNI ZADATAK  

za izradu Idejnog arhitektonskog rješenja za objekat kolektivnog stanovanja 

 

Klijent:  Željka Krivokapić 

Konsultant: „Project Engineering Renaissance“ doo 

Lokacija: A5 – UP1, kat.parc. 6270 KO NOVI BAR, DUP „TOPOLICA IV“ (zona A, blok 5)  

 

1. Predmet Projektnog zadatka: 

 

 Od Konsultanta se očekuje da uradi tehhnički projekat u skladu sa državnim tehničkih kodeskom i propisima, 
odnosno da izradi svu neophodnu dokumentaciju za Idejno arhitektonsko rešenje u skladu sa crnogorskim 
propisima (Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta), kao i da pruža 
savjete i konsultacije Klijentu tokom pripreme predmetne dokumentacije; 

 Konsultant će biti odgovoran da obezbijedi da su svi pripremljeni djelovi dokumentacije naknadno pregledani od 
strane Klijenta, kako bi se obezbijedilo da su u potpunosti usaglašeni sa relevantnim zahtjevima (Projektnim 
zadatkom), istovremeno poštujući državne tehničke kodekse i propise;  

 Konsultant će imati komunikaciju sa Klijentom i uključiće modifikacije, pojašnjenja i druge izmjene koje mogu biti 
dogovorene između Strana u finalnu verziju dokumenata Idejnog arhitektonskog rešenja. 

Idejno arhitektonsko rešenje će Klijent zatim dostaviti na odobrenje glavnom gradskom arhitekti u Opštini Bar.  

 

2.   Zahtjevi Klijenta 
 
Funkcija 
 

 Izradu Idejnog arhitektonskog rešenja objekta kolektivnog stanovanja planirati,po mogućnosti, sa koeficijentom 
zauzetosti od 0,29 i koeficijentom izgrađenosti od 1,75. 

 Potrebno je poštovati urbanističko tehničke parametre koji se tiču udaljenosti planiranog objekta od susjednih 
urbanističkih parcela 

 Potrebno je ostvariti pješaćke komunikacije sa susjednim urbanističkim parcelama i ozeleniti što veću površinu 
predmetne urbanističke parcele. 

 Planirati glavni ulaz u objekat sa zapadne strane, i izdignuti kotu prizemlja za 90cm. 

 Predmetni objekat kolektivnog stanovanja planirati na način da se ostvari maksimalan broj stambenih jedinica, 
pri čemu treba voditi računa da garsonjere budu najbrojnije 

 Potreban broj parking mjesta obračunati prema parametrima izloženim unutar validnih urbanističko tehničkih 
uslova. Ostvariti što veći broj garažnih mjesta u okviru podzemne etaže, dok ostatak treba planirati unutar granica 
predmetne urbanističke parcele. U okviru gabarita podzemne etaže, pored prostorija namijenjenih za 
skladištenje tehničkih instalacija, planirati i ostave. 

 U okvirima gabarita prizemne etaže planirati ulazni hol sa recepcijom, centralno stepenište i lift, kao i 3 stambene 
jedinice. 

 U okviru gabarita preostalih etaža planirati maksimalan broj smještajnih jedinica poštujući parametre iz važečih 
urbanističko tehničkih uslova. Truditi se da što više planiranih stambenih jedinica ima lođu, i po mogućnosti da 
planirana kupatila stambenih jedinica imaju prirodno osvetljenje i ventilaciju. 

 U okviru gabarita poslednje (pete) etaže planirati apartmane sa bogatim, uvučenim terasama i što večim brojem 
otvora grandioznih dimenzija. 

 Za predmetni objekat kolektivnog stanovanja planirati ravan ozelenjen krov obogaćen žbunastom vegetacijom. 
 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

32     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061 

 

 

Materijalizacija 
 

 Planirati predmetni objekat kolektivnog stanovanja u arhitektonskom stilu – neoklasicizam. 

 Planirane otvore na fasadi zaštititi od sunca planiranjem škura u maslinastoj boji. 

 Oblaganjem fasade ostvariti dominaciju upotrebom demit fasade, dok etaže prizemlja i petog sprata treba istaći 
u vizuelnom smislu upotrebom materijala kao što su kamen ili cigla. 

 Ukrasiti fasadu planiranjem ukrasnih lajsni – karniž. 

 Planirati pješačke koridore od lomljenog kamena ili behatona  

 Ozeleniti objekat u maksimalnoj mogućoj mjeri 

 

   

Klijent: Željka Krivokapić Milićević 
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0.13. Urbanističko – tehnički uslovi 
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1. TEKSTUALNI DIO DOKUMENTACIJE 
 

1.1. TEHNIČKI OPIS 

ZA IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 
za objekat kolektivnog stanovanja 

 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI 

Područje bloka je gotovo u cjelini izgrađeno objektima porodićnog stanovanja, sa samo par parcela bez objekata. U 

okviru bloka se očekuje umjereni porast ukupne izgrađenosti, ali koja ne isključuje i valorizaciju prostornih mogućnosti 

pojedinačnih lokacija u skladu sa uslovima planskog dokumenta. 

Dispozicija objekata koji se grade u unutrašnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pružanja građevinskih linija uz 

saobraćajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najbližu građevinsku liniju. Kroz 

realizaciju unutrašnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uređenja terena potrebno je obezbijediti odgovarajući pristup 

svakoj lokaciji. Uređenje terena u zoni građenja treba da bude usaglađeno-povezano između parcela i sa kontaktnim 

područjem. 

Fotosi – zatečeno stanje na lokaciji 
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VRSTA I NAMJENA OBJEKTA 

U okviru predmetne urbanističke parcele A5-UP1  („mješovita namjena“), planiran je objekat kolektivnog stanovanja sa 

ostvarenom spratnošću od Po+P+5. Odveć planirane građevinske linije, ujedno sa parametrima minimalnih udaljenosti 

od susjednih parcela, diktiraju centralni položaj predmentog objekta kolektivnog stanovanja u odnosu na gabarit 

predmetne urbanističke parcele.  

Kolski prilaz predmetnom objektu planiran je sa sjeverne strane, tačnije, kolski kontakt je ostvaren preko planirane 

saobraćajnice UP S8 (Detaljni urbanistički plan „Topolica IV“), i na taj način se preko planirane rampe opslužuje 

podzemno garažiranje predmetnog objekta. Direktno sa navedene planirane saobraćajnice se, takođe, ostvaruje i 

nadzemno parkiranje u okvirima granica predmetne katastarske, odnosno urbanističke parcele. 

Predloženo rešenje pješačkih komunikacija u sklopu uređenja terena ostvaruje povezivanje predmetne urbanističke 

parcele sa susjednim parcelama, kako se i predlaže važećim planskim dokumentom. Predmetnim, priloženim rešenjem 

uređenja terena tretirane su samo one površine koje pripadaju predmetnoj katastarskoj parceli. 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA ZA A5-UP1 

DUP “TOPOLICA IV” 

 

 

 

 

Ostvareni urbanistički parametri 

 

 

 

 

KONCEPT I FUNKCIJA  

Predmetni objekat kolektivnog stanovanja, jednostavan i nepretenciozan, koncipiran u duhu neoklasicizma, sa svojom 
čistom i oštrom geometrijskom formom kojom dominiraju otvori grandioznih dimenzija, zauzima centralni položaj 
predmente urbanističke parcele. Vodeći se već postavljenim smjernicama implementiranih građevinskih linija, koncipirani 
predmetni objekat ostvaruje gabarite nepravilne trapezoidne geometrijski forme, jednostavnog volumena ravnih i čistih 
linija, ukrašenog šembranama i nenametljivim transparentnim i dijelom ozelenjenim ogradama. Monotonija nametnute 
geometrijske forme predmetnog objekta je razbijena principom uvlačenja gabarita poslednjih dveju etaža, što je kreiralo 
estetsku razigranost u oblikovnom smislu koja je ostvarena planiranim kaskadama – terasama. 

Koncipiranim pristupom ostvaruje se veza sa tradicionalnom arhitekturom ugledajući se na njen stil, uz primjenu 
savremenijih formi, materijala, oblika i arhitektonskih rešenja u duhu vremena u kom se ovi objekti i podižu. Ostvaren je 
suptilan balans između nenametljive arhitektonske forme i prostora koji ga okružuje što je jedna od odlika mediteranske 
arhitekture; dobijena je struktura kao inherentan dio prostora. 

Podzemna etaža 

Podzemna etaža predmetnog objekta boravi na koti od -1,70m ‚i sa funkcionalnog aspekta služi isključivo za garažiranje 
vozila uz neophodno prisustvo tehničke prostorije za skladištenje određene instalacione opreme i centralno pozicioniranog 
stepenišnog i liftovskog okna kao primarne vertikalne komunikacije sa nadzemnim etažama. 

Planirana garaža obuhvata neto površinu koja iznosi 400,00 m2 (sa uračunatom silaznom rampom), koja je planiranim 
gabaritom dijelimično ukopana u zemlju a djelimično iznad zemlje, čime se prema važećem pravilniku saobraćaja (Pravilnik 

Naziv UP Površina UP Spratnost Zauzetost pod 
objektom 

maksimalna 

BRGP 

IZ II 

A5-UP1 934,43 m2 P+3 373,77 m2 2 336,08 m2 0,40 2,50 

Naziv UP Površina UP Spratnost Zauzetost pod 
objektom 

maksimalna 

BRGP 

IZ II 

A5-UP1 934,43 m2 Po+P+5 269,50 m2 1 628,50 m2 0,29 1,74 
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o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija) ubraja u takozvane „nadzemno-
podzemne garaže“. Shodno predmetnom pravilniku ,planirana garaža se takođe svrstava u takozvane „male garaže“ 
kojima pripadaju garaže sa korisnom neto površinom do 400m2, što implicira na činjenicu da predmetna garaža nema 
potrebu da sadrži: 

- Prilaz za vatrogasna vozila širine 3,50m 
- 5,50m za dvosmjernu ulicu unutar garaže 
- Planirane trotoare na rampi širine 0,80m 

Podzemna garaža posjeduje kapacitet od 9 garažnih mjesta, pa shodno navednom važećem pravilniku ima potrebu da 
posjeduje samo jedan ulaz , odnosno izlaz i rampu sa jednom voznom trakom. Svijetla visina garaže iznosi 235cm, dok 
spratna visina iznosi 262,00cm. 

Prizemna etaža 

Prizemna etaža predmetnog objekta boravi na koti od +0,90m pri čemu ostvaruje direktan kontakt sa planiranim pješačkim 
koridorima uređenja terena preko planiranog centralnog stepeništa i rampe koja opslužuje potrebe lica sa posebnim 
potrebama. Povod za planiranu organizaciju prizemne etaže jeste otmenost i komoditet, kako zajedničkih javnih površina 
tako i prilikom organizacije stambenih jedinica.  

Planirana prizemna etaža otpočinje ulaznim holom i recepcijom, koji posjetioca navode na grandiozan centralni hol koji 
opslužuje centralno stepenište i lift preko kojih ostvaruje vertikalnu komunikaciju sa preostalim etažama. Kreirane su tri 
stambene jedinice i to: jedan jednosoban i dva dvosobna stana. Šarmatna i jasna organizacija prostora unutar predmetnih 
stambenih jedinica, ujedno sa velikim brojem planiranih grandioznih otvora ostvaruje unifikaciju enterijera i spoljnog 
pejzaža, pri čemu omogućava komfortno bitisanje pojedinca u svakoj prostoriji ponaosob. Planiranje lođa u sklopu 
stambenih jedinica prizemlja nije prihvatljivo iz bezbjedonosnih razloga, pa je ta uloga dodijeljena planiranim „francuskim 
balkonima“. Svijetla visina prizemne etaže iznosi 275cm a spratna 300,00cm. 

Etaža prvog sprata 

Etaža prvog sprata predmetnog objekta boravi na koti od +3,90m i ostvaruje vertikalnu komunikaciju sa preostalim 
etažama putem centralnog hola koji opslužuje centralno stepenište i lift. Zastupljenom organizacijom predmetnog prostora 
kreirane su četiri stambene jedinice, i to: dva dvosobna stana i dvije garsonjere.  

Šarmatna i jasna organizacija prostora unutar predmetnih stambenih jedinica, ujedno sa velikim brojem planiranih 
grandioznih otvora i lođa ostvaruje unifikaciju enterijera i spoljnog pejzaža, pri čemu omogućava komfortno bitisanje 
pojedinca u svakoj prostoriji ponaosob. Koncept se zasniva u implementaciji polivalentnih stanova sa otvorenim planom, 
kod kojih je zapravo više stambenih funkcija objedinjeno u istom prostoru, odnosno prostor čine prilagodljivim različitim 
ljudskim potrebama i načinima korišćenja uz minimalne fizičke modifikacije. Svijetla visina etaže prvog sprata iznosi 275cm 
a spratna 300,00cm. 

Etaža drugog sprata 

Etaža drugog sprata predmetnog objekta boravi na koti od +6,90m i ostvaruje vertikalnu komunikaciju sa preostalim 
etažama putem centralnog hola koji opslužuje centralno stepenište i lift. Zastupljenom organizacijom predmetnog prostora 
kreirane su četiri stambene jedinice, i to: dva dvosobna stana i dvije garsonjere.  

Šarmatna i jasna organizacija prostora unutar predmetnih stambenih jedinica, ujedno sa velikim brojem planiranih 
grandioznih otvora i lođa ostvaruje unifikaciju enterijera i spoljnog pejzaža, pri čemu omogućava komfortno bitisanje 
pojedinca u svakoj prostoriji ponaosob. Koncept se zasniva u implementaciji polivalentnih stanova sa otvorenim planom, 
kod kojih je zapravo više stambenih funkcija objedinjeno u istom prostoru, odnosno prostor čine prilagodljivim različitim 
ljudskim potrebama i načinima korišćenja uz minimalne fizičke modifikacije. Svijetla visina etaže prvog sprata iznosi 275cm 
a spratna 300,00cm. 

Etaža trećeg sprata 

Etaža trećeg sprata predmetnog objekta boravi na koti od +9,90m i ostvaruje vertikalnu komunikaciju sa preostalim 
etažama putem centralnog hola koji opslužuje centralno stepenište i lift. Zastupljenom organizacijom predmetnog prostora 
kreirane su četiri stambene jedinice, i to: dva dvosobna stana i dvije garsonjere.  

Šarmatna i jasna organizacija prostora unutar predmetnih stambenih jedinica, ujedno sa velikim brojem planiranih 
grandioznih otvora i lođa ostvaruje unifikaciju enterijera i spoljnog pejzaža, pri čemu omogućava komfortno bitisanje 
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pojedinca u svakoj prostoriji ponaosob. Koncept se zasniva u implementaciji polivalentnih stanova sa otvorenim planom, 
kod kojih je zapravo više stambenih funkcija objedinjeno u istom prostoru, odnosno prostor čine prilagodljivim različitim 
ljudskim potrebama i načinima korišćenja uz minimalne fizičke modifikacije. Svijetla visina etaže prvog sprata iznosi 275cm 
a spratna 300,00cm. 

Etaža četvrtog sprata 

Etaža četvrtog sprata predmetnog objekta boravi na koti od +12,90m i ostvaruje vertikalnu komunikaciju sa preostalim 
etažama putem centralnog hola koji opslužuje centralno stepenište i lift. Zastupljenom organizacijom predmetnog prostora 
kreirane su tri stambene jedinice,i to: dupleks i dva jednosobna stana. Gabarit četvrte etaže je, na istočnoj strani, uvučen 
za 120cm u odnosu na prethodne etaže pri čemu su kreirane prostrane terase za planirane jednosobne stanove. 

Šarmatna i jasna organizacija prostora unutar predmetnih stambenih jedinica, ujedno sa velikim brojem planiranih 
grandioznih otvora i lođa ostvaruje unifikaciju enterijera i spoljnog pejzaža, pri čemu omogućava komfortno bitisanje 
pojedinca u svakoj prostoriji ponaosob. Koncept se zasniva u implementaciji polivalentnih stanova sa otvorenim planom, 
kod kojih je zapravo više stambenih funkcija objedinjeno u istom prostoru, odnosno prostor čine prilagodljivim različitim 
ljudskim potrebama i načinima korišćenja uz minimalne fizičke modifikacije. Svijetla visina etaže prvog sprata iznosi 275cm 
a spratna 300,00cm. 

Etaža petog sprata 

Etaža petog sprata predmetnog objekta boravi na koti od +15,90m i ostvaruje vertikalnu komunikaciju sa preostalim 
etažama putem centralnog hola koji opslužuje centralno stepenište i lift. Zastupljenom organizacijom predmetnog prostora 
kreirane su tri stambene jedinice, i to: druga etaža planiranog dupleksa i dva jednosobna stana. Kreirane stambene jedinice 
na petoj etaži su, u strukturalnom smislu, „uvučene“ u odnosu na gabarit prethodnih etaža za 100cm i 150cm,  pri čemu 
su kreirane prostrane terase koje opslužuju predmetne stambene jedinice, sa kojih se ostvaruje otvoren pogled ka moru. 

Koncipirane „penthaus“ stambene jedinice diferenciraju od prethodnih i po planiranim luksuznim pogodnostima kao što su 
„high end“ instalacioni sistemi i uređaji i implementacija prefinjenih materijala.   

Šarmatna i jasna organizacija prostora unutar predmetnih stambenih jedinica, ujedno sa velikim brojem planiranih 
grandioznih otvora i prostranih terasa ostvaruje unifikaciju enterijera i spoljnog pejzaža, pri čemu omogućava komfortno 
bitisanje pojedinca u svakoj prostoriji ponaosob. 

Koncept se zasniva u implementaciji polivalentnih stanova sa otvorenim planom, kod kojih je zapravo više stambenih 
funkcija objedinjeno u istom prostoru, odnosno prostor čine prilagodljivim različitim ljudskim potrebama i načinima 
korišćenja uz minimalne fizičke modifikacije. Svijetla visina etaže prvog sprata iznosi 275cm a spratna 300,00cm. 

Krovna ravan 

Krovna ravan predmetnog objekta boravi na koti od +18,90m i koncipirana je kao zeleni ravan krov pri čemu je ostvarena 
mogućnost darivanja prirodi dijela vegetacije koja će se odstraniti prije početka gradnje predmetnog objekta. Direktan 
pristup zelenom krovu planiran je preko „mehaničkog penthausa“ koji omogućava vršenje održavanja i njegovanja 
planirane zelene krovne ravni i njene vegetacije, a u kom se takođe mogu planirati buduće prateće mašine liftovske 
opreme. 

Planiranje zelenih ravnih krovova umnogome potpomaže održivi razvoj pri čemu takođe smanjuju nivo buke, dok se 
implementacijom žbunaste vegetacije poboljšava kvalitet vazduha. Ekološke krovne bašte umnogome štede energiju koja 
se utroši za rashladne sisteme tokom ljetnjih mjeseci, odnosno za grejne sisteme tokom zimskih mjeseci. 

Planirana je zelena krova ravan sa debljinom supstrata od 40cm. 

Dio krovne ravni podzemne etaže, koja opslužuje funkciju garažiranja vozila, je takođe planiran kao zeleni krov sa 
planiranom debljinom supstrata od 40cm. 
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Planirana je implementacija sadnog materijala kao što je: 

Drvo masline Arbutus unedo Rosmarinus officinalis Balavander Cosmetics 

    

Wisteria Parthenocissus Pistacia lentiscus Euphobia-characia'Wulfenii' 

 

 

  

 

TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

Objekat je predviđen kao trajni objekat izveden od čvrstih međusobno povezanih elemenata koji mu obezbjeđuju stabilnost 
i trajnost. Objekat je predviđen u skeletnom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova, platana i greda. Dimenzije 
planiranih konstruktivnih elemenata: stubovi 20/40cm,25/40cm, ab platna 75/20cm,100/20cm, 185/20, grede 40/20 
cm,40/25cm.  

Međuspratne konstrukcije su monolitne armirano-betonske ploče d=14cm, na tlu debljine d=15cm. Kod predmetnog 
objekta predviđeni su trakasti temelji dimenzije 80/60cm i 120/60cm. Dubina fundiranja iznosi 2,80m. U tehnološkom 
pogledu predviđeno je izvođenje većine radova na licu mjesta, bez prefabrikacija. Vezivanje unaprijed razmjerene 
armature i izlivanje svježeg betona, kao osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom 
gradilištu, kao i većina zanatskih radova. Treba težiti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koji imaju porijeklo iz 
neposredne okoline. Razlog je sniženje troškova transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom 
izvođenja radova treba posebnu pažnju posvetiti obezbeđenju gradilišta, kao i smanjenju negativnih uticaja na neposredne 
susjede i cijelu zajednicu, obezbeđenjem gradilišta i striktnim pridržavanjem pravila gradnje. 

GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI 

Zemljani radovi i obezbjeđenje iskopa 

Predvidjen je široki iskop. Tampon sloj šljunka je potrebno uraditi ispod temeljnih traka u debljini d=15cm, i ispod svih 
ploča na tlu u debljini d=20cm. 

Zidarski radovi 

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=20 cm. Pregradni unutrašnji zidovi su od opekarskih blokova debljine 
20cm, 15cm i 12cm. Instalacioni blokovi se zidaju od gotovih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt. 
Obziđivanje kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm. 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

74     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061 

 

Hidroizolacija 

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i važećim propisima i normama u građevinarstvu. 

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predviđena spoljna hidroizolacija ukopanih zidova i temeljnih traka 
je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim elementima. Hidroizolacija u mokrim čvorovima je tipa Sika-2 hidro 
premaza. Hidroizolacija zelenih krovova Delta PVC Teichfolie. 

Termoizolacija 

Termoizolacija predviđena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog zagrijevanja što je uslovljeno i I 
klimatskom zonom kao važan uslov za obezbjeđenje odgovarajućih uslova za rad. Termoizolacija fasade spoljašnjih 
zidova bila bi izvedena od mineralne kamene vune u debljini od 5 i 8cm. Kao termoizolacija zelenih krovnih ravni upotreba 
specijalne vrste kamene vune za tu vrstu krovova koja je otporna na pritisak. Međuspratne konstrukcije između etaža bile 
bi izolovane u akustičnom smislu termosilent folijom, proizvođača Izoterm, kao sloj plivajućeg poda. Ovaj materijal 
posjeduje i termička svojstva te se može smatrati termoizolatorom. Svi podovi etaža su takođe planirani sa termoizolacijom 
debljine 3cm. 

Termičku zaštitu ukopanih zidova izvesti stirodurom debljine 5cm, a zatim zaštititi čepastom folijom prije nasipanja. 

Obrada podova 

Podovi od keramike 

Ova vrsta poda predviđena je u kupatilima, prostorijama inventara, tehničkim prostorijama, kuhinji i hodnicima. Podne 
neglazirane granitne keramičke pločice I klase postaviti na betonsku podlogu unutar objekta. Kod postavljanja poda u 
sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%). Popločavanje podova granitnim keramičkim pločicama dim. 
60/60/0.9cm. Pločice su neglazirane, I klasa, a postavljaju se na poliuretanski lijepak po principu fuga na fugu. Kod 
susticanja sa zidovima bez keramičkih pločica izvodi se sokla od istih keramičkih pločica visine 10-20 cm. Obavezno 
ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima različitih vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviđen 
prag. 

Podovi od parketa 

Podovi od hrastovog parketa predviđeni su u trpezarijama, dnevnim i spavaćim sobama. Planirano je postavljanje 
masivnog hrastovog parketa ( d=2,2cm) u varijanti: kafe ili bijeljen četkan, sa prethodno  izrađenim slojem cem.estriha 
d=4cm. Podlogu očistiti od prašine,nanijeti masu za izravnanje i fino je obrusiti. Pored zidova postaviti lajsne. Parket 
postavljati na sloju lijepka na prethodno urađenoj podlozi. Nakon ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka 
bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva. 

Obrada zidova 

Svi zidovi u prostorijama, malterisani produžnim malterom, moraju biti potpuno vertikalni i ravno obrađeni. Unutrašnji 
zidovi, osim zidova kupatila, koji su obloženi keramičkim pločicama, su gletovani. Zidovi u kupatilima su obloženi 
keramičkim pločicama postavljenim na sloju lijepka do spuštenog plafona. Zidovi u kuhinji su obloženi keramičkim 
pločicama postavljenim na sloju lijepka do visine h= 160cm od kote konstrukcije. 

Obrada plafona 

Plafone malterisati produžnim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom bojom, osim u kupatilima gdje su 
predviđeni spušteni plafoni radi skrivanja horizontalnog kanalizacionog razvoda. Spušteni plafoni se rade u kupatilima, i 
tipa su „Knauf" plafona. 

Prozori i vrata 

Spoljašnja bravarija 

Vrata i prozori su planirane izrade od aluminijumskih profila eloksiranih po principu termičkog mosta u boji RAL antracit 
7026. 

Vrata su sačinjena od BRAMS 2000 aluminijumskih profila u boji RAL antracit 7016. To su profili sa prekinutim termičkim 
mostom, izrađuju se tako da se dva alu-profila spoje preko standardnih poliamida uobičajenim postupkom što za prednost 
ima odličnu toplotnu i zvučnu izolaciju. Specijalna zaptivka oko cijelih vrata od materijala otpornog na svjetlost i nevrijeme 
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(EPDM) za optimalno zaptivanje, bolju zaštitu od buke, sa izo-staklom 24 mm. Vrata opremiti odgovarajućim okovom i 
bravom. 

Prozori zadovoljavaju  termičku propustljivost prema zahtjevima u Evropskoj Zajednici sa koeficijentom toplotne 
provodljivosti k = 1,1 W/m²K dok zvučna izolacija je R = 36 dB . 

Ugradnja je po postupku suve montaže i na blind ramu od čeličnih kutija koje su zaštićene antikorozivnim sredstvom. 
Prozori su sačinjeni od BRAMS 2000 aluminijumskih profila sa drvenom obradom na drugoj strani (ka unutrašnjosti 
objekta). To su profili sa prekinutim termičkim mostom, izrađuju se tako da se dva alu-profila spoje preko standardnih 
poliamida uobičajenim postupkom što za prednost ima odličnu toplotnu i zvučnu izolaciju i samim tim sprečava nastanak 
kondenzacije i na unutrašnjim i na spoljnim staklima.  

Prozori su ispunjeni Iveta troslojnim low-e staklom koje se sastoji od tri staklene ploče od kojih su dvije low-e staklene 
ploče. Stakla su međusobno odvojena hermetički zatvorenim prostorom ispunjenim argonom. Prozor ostakljen troslojnim 
low-e staklom ima izvrsna izolacijska svojstva, umanjuje energetske gubitke i donosi znatne uštede na grijanju prostora. 

Sve planirane spoljašnje ograde potrebno je izraditi od aluminijuma u boji RAL 7026.  

Unutrašnja stolarija 

Štok unutrašnje stolarije predvidjen je od medijapana u punoj širini zida, pričvršćen za zid po svim stranama vijcima bez 
mogućnosti pomjeranja. Spoj zida sa štokom obradjen je postavljanjem ukrasne dek lajsne, takodje od medijapana, širine 
100 mm. Konstrukcija vratnih krila je od drvenog masiva obostrano obložena medijapan pločama sa ispunom od 
papirnatog saća. Prag vrata je potrebno izraditi i bojiti u istom tonu kao vrata kao i od istog masiva i od kojih se radi i masiv 
vrata. 

Završna obrada je presvučena finiš 3D folijom u drvenim dekorima oraha radi otpornosti na habanje i savršeno oponašanje 
prirodne teksture drveta.  

Vrata je potrebno opremiti odgovarajućim okovom i bravom za sobna vrata. Sa obje strane vrata su opremljena kvakom. 
Uz vrata predvidjeti podni ili zidni gumeni odbojnik u zavisnosti od pozicije. Zvučna zaštita vrata sa punim krilom iznosi 20-
24 dB (I klasa). 

Krov 

Planirani su ekološki zeleni krovovi koji se sastoje od: vodozaštitnog sloja, zaštitnog sloja, drenažnog sloja, filter sloja, 
sloja supstrata od 40cm, sloja vegetacije. Maksimalna ukupna debljina zelenog krova iznosi 45cm, implementirana iznad 
armirano betonske ploče d=14cm. 

Limarija 

Prije početka limarskih radova svi prethodni građevinski radovi moraju biti završeni kako bi se limarski radovi odvijali u 
normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u neposredan dodir sa površinom od pocinkovanog lima moraju biti 
pocinčani odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i lim. Odvođenje 
atmosferskih padavina sa krova planirano je preko horizontalnih olučnih kanalica kvadratnog presjeka koje su ugrađene 
sa odgovarajućom rešetkom u krovnu ab ploču, dimenzija d=12cm, kao i vertikalnih oluka takođe kvadratnog presjeka 
d=12cm.  

Fasadni zidovi  

Za oblaganje fasade predmetnog objekta predviđena su dva fasadna sistema: 

1. Brick therm sistem - Listele Antro                                                                               

 Opeka (noseći zid)  

 Lijepak za izolaciju 

 Termoizolacija 8cm 

 Specijalno profilisana žica u formatu cigle 

 Lijepak za listele 

 Fasadne listele 2cm (Impulse cortona) 
 

Ukupna površina pod brick therm sistemom iznosi 550 m2 
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2. Demit fasada 

 Opeka (noseći zid) 

 Lijepak za termoizolacionu ploču 

 Termoizolacija 5cm 

 Tiple 

 Mreža za armiranje 

 Fasadni lijepak 

 Osnovni premaz 

 Fasadni malter 

 3. Implementacija dekorativnih fasadnih međuspratnih lajsni,lajsni oko prozora i francuskih balkona, šembrana 

Instalacije 

Predviđena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i slabe struje, tako i za 
instalacije termotehnike i hidrotehničkih instalacija vodovoda i kanalizacije. 

Uslovi za zaštitu i unapređenje životne sredine 

Projektantsko rješenje uraditi u skladu sa odlikama održive, ekološke arhitekture.Radi racionalnog korišćenja energije, kao 
i smanjenja korišćenja energije, prilikom projektovanja objekta primijeniti mjere energetske efikasnosti. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI  (pregled površina i koeficijenti) 

URBANISTIČKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA DOBIJENE VRIJEDNOSTI 

Broj urbanističke parcele A5-UP1 A5-UP1 

Površina urbanističke parcele 934,43 m2 934,43 m2 

Katastarske parcele  6270, dio 6271, dio 6272, 
dio 6268 

6270, dio 6271, dio 6272, 
dio 6268 

Katastarska Opština KO Novi Bar KO Novi Bar 

Planski dokument DUP „TOPOLICA IV“ DUP „TOPOLICA IV“ 

Planirana spratnost P+3 Po+P+5 

Maksimalna zauzetost pod objektima 373,77 m2 269,50 m2 

Maksimalna BRGP 2 336,08 m2 1 628,50 m2 

Indeks zauzetosti IZ 0,40 0,29 

Indeks izgrađenosti II 2,50 1,74 

Maksimalan broj parking mjesta 1,2PM/stan 1,2PM/stan 

Ozelenjenost urbanističke parcele Min 20% 27% 

Ukupna površina pod stamb.jedinicama 1 868,86 m2 1 201,40 m2 

Maks. Visinksa kota objekta kota prizemlja najviše 1m 0,90 cm 

Parametri za parkiranje  Min. 40% garažiranih 
vozila 

50% garažiranih vozila 

Krovne ravni Kosi krovovi, krovovi 
manjih nagiba, ravni 

krovovi 

Ravni zeleni krov 

 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 
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PREGLED POVRŠINA 

Podrumska etaža                   

* Tehničke prostorije,prostorije za garažiranje vozila 

 i prostorije za mašinska postrojenja objekta  

se ne obračunavaju u okviru ukupnih bruto površina .  

 

 

 

 

 

 

 Etaža prizemlja                                                                                            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Ulazni hol, stepenište 18,00 

2 Garažni prostor, 
saobraćaj, 

334,00 

3 Tehnička prostorija 9,50 

UKUPNO neto 400,00 

UKUPNO bruto 435,50 

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Ulaz – recepcija 10,00 

2 Hol,stepenište,lift 23,00 

    A – jednosoban stan  60,40 

1 Foaje 4,50 

2 Dnevna soba, trpezarija 22,50 

3 Kuhinja 5,00 

4 Degažman 3,60 

5 Kupatilo 5,00 

6 Garderober 6,10 

7 Spavaća soba 13,70 

    B – dvosoban stan 71,90 

1 Hodnik 6,30 

2 Spavaća soba 10,80 

3 Kupatilo 3,00 

4 Dnevna soba, trpezarija 24,50 

5 Kuhinja 5,00 

6 Spavaća soba 17,30 

7 Kupatilo 5,00 

    C – jednosoban stan 62,00 

1 Ulazni hol 7,40 

2 Dnevna soba, trpezarija 22,00 

3 Kuhinja 5,40 

4 Spavaća soba 13,40 

5 Spavaća soba 9,60 

6 Kupatilo 4,20 

 UKUPNO neto 227,30 

UKUPNO bruto 269,50 
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Etaža prvog sprata 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2)  R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Hol,stepenište,lift 15,00     D – dvosoban stan 70,75 

    E – dvosoban stan 78,05  1 Ulazni hol 5,70 

1 Ulazni hol 3,50  2 Toalet 1,40 

2 Kupatilo 4,50  3 Kupatilo 4,20 

3 Toalet 1,70  4 Dnevna soba,Trpezarija 20,30 

4 Dnevna soba, Trpezarija 24,00  5 Kuhinja 5,35 

5 Kuhinja 5,35  6 Balkon 3,50 

6 Balkon 3,50  7 Spavaća soba 17,30 

7 Spavaća soba 17,50  8 Balkon 3,50 

8 Balkon 3,50  9 Spavaća soba 10,20 

9 Degažman 2,50   

10 Spavaća soba 12,00     G - garsonjera 26,40 

    F – garsonjera 34,70  1 Ulazni hol 4,80 

   1 Ulazni hol 2,50  2 Kupatilo 3,90 

2 Kupatilo 2,90  3 Dnevna s,kuhinja,trpe 17,70 

3 Dnevna soba,trpezarija 21,30    UKUPNO neto 214,90 

4 Kuhinja 4,40    UKUPNO bruto 269,50 

5 Balkon 3,60  
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Etaža drugog sprata 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2)  R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Hol,stepenište,lift 15,00     D – dvosoban stan 70,75 

    E – dvosoban stan 78,05  1 Ulazni hol 5,70 

1 Ulazni hol 3,50  2 Toalet 1,40 

2 Kupatilo 4,50  3 Kupatilo 4,20 

3 Toalet 1,70  4 Dnevna soba,Trpezarija 20,30 

4 Dnevna soba, Trpezarija 24,00  5 Kuhinja 5,35 

5 Kuhinja 5,35  6 Balkon 3,50 

6 Balkon 3,50  7 Spavaća soba 17,30 

7 Spavaća soba 17,50  8 Balkon 3,50 

8 Balkon 3,50  9 Spavaća soba 10,20 

9 Degažman 2,50   

10 Spavaća soba 12,00     G - garsonjera 26,40 

    F – garsonjera 34,70  1 Ulazni hol 4,80 

   1 Ulazni hol 2,50  2 Kupatilo 3,90 

2 Kupatilo 2,90  3 Dnevna s,kuhinja,trpe 17,70 

3 Dnevna soba,trpezarija 21,30    UKUPNO neto 214,90 

4 Kuhinja 4,40    UKUPNO bruto 269,50 

5 Balkon 3,60  
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Etaža trećeg sprata 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2)  R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Hol,stepenište,lift 15,00     D – dvosoban stan 70,75 

    E – dvosoban stan 78,05  1 Ulazni hol 5,70 

1 Ulazni hol 3,50  2 Toalet 1,40 

2 Kupatilo 4,50  3 Kupatilo 4,20 

3 Toalet 1,70  4 Dnevna soba,Trpezarija 20,30 

4 Dnevna soba, Trpezarija 24,00  5 Kuhinja 5,35 

5 Kuhinja 5,35  6 Balkon 3,50 

6 Balkon 3,50  7 Spavaća soba 17,30 

7 Spavaća soba 17,50  8 Balkon 3,50 

8 Balkon 3,50  9 Spavaća soba 10,20 

9 Degažman 2,50   

10 Spavaća soba 12,00     G - garsonjera 26,40 

    F – garsonjera 34,70  1 Ulazni hol 4,80 

   1 Ulazni hol 2,50  2 Kupatilo 3,90 

2 Kupatilo 2,90  3 Dnevna s,kuhinja,trpe 17,70 

3 Dnevna soba,trpezarija 21,30    UKUPNO neto 214,90 

4 Kuhinja 4,40    UKUPNO bruto 269,50 

5 Balkon 3,60  

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

82     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061 

 

 

Etaža četvrtog sprata 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

R. 
br. 

NAZIV PROSTORIJE P (m2)  R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Hol,stepenište,lift 15,00     J – jednosoban stan 68,50 

    H - dupleks 78,60  1 Ulazni hol 7,40 

1 Ulazni hol, stepenište 14,50  2 Spavaća soba 14,00 

2 Kupatilo 4,30  3 Kupatilo 5,30 

3 Spavaća soba 12,00  4 Kuhinja 4,70 

4 Balkon 3,30  5 Balkon 3,50 

5 Trpezarija 17,00  6 Dnevna soba,trpezarija 24,00 

6 Dnevna soba 19,00  7 Terasa 9,60 

7 Kuhinja 5,00  UKUPNO neto 223,05 

8 Balkon 3,50  UKUPNO bruto 269,50 

    I – jednosoban stan 60,95     

1 Ulazni hol 5,50    

2 Kupatilo 4,60     

   3 Spavaća soba 18,30     

4 Dnevna soba,trpezarija 21,20     

5 Kuhinja 5,35   

6 Terasa 6,00   
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Etaža petog sprata 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Etaža krovne ravni 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

R. 
br. 

NAZIV PROSTORIJE P (m2)  R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Hol,stepenište,lift 15,00     L – jednosoban stan 56,40 

    H – dupleks druga etaža 59,50  1 Ulazni hol 4,90 

1 Hodnik, stepenište 11,00  2 Trpezarija,kuhinja 9,70 

2 Kupatilo 4,60  3 Dnevna soba 11,60 

3 Spavaća soba 14,70  4 Spavaća soba 8,00 

4 Kupatilo 3,70  5 Kupatilo 5,60 

5 Spavaća soba 13,50  6 Terasa 16,60 

6 Terasa 12,00   

    K – jednosoban stan 53,45  UKUPNO neto 184,35 

1 Ulazni hol 3,00  UKUPNO bruto 245,50 

2 Kupatilo 4,40     

3 Spavaća soba 14,00    

4 Dnevna soba,trpezarija 21,20     

   5 Kuhinja 5,35     

6 Terasa 5,50     

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Hol, stepenište, lift 11,00 

2 Pristup zelenom krovu 10,70 

UKUPNO neto 21,70 

UKUPNO bruto 35,50 
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UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKATA: …………………………………………………….……...1 701,10 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKATA: ………………………………………………….……….1 628,50 m2 

INDEKS ZAUZETOSTI………… 0.29 

INDEKS IZGRAĐENOSTI…...… 1.74 

 Spratnost objekata Po+P+5 

 Visina projektovanog predmetnog objekta sa atikom iznosi 22,00 m 

 Visina projektovanog predmetnog objekta bez atike iznosi 21,50 m 

 Procenat površina pod zelenilom iznosi 27% odnosno 251,50 m2 ( >20%) 

 Fasadne površine obložene fasadnim listelama „Antro“ 550,00 m2 

 Vanjske asfaltne površine u funkciji garažiranja vozila zauzimaju 21% odnosno 200,00 m2 

 Procenat površina u funkciji pješačkih i prilaznih staza iznosi 14% odnosno 134,50 m2 

 Ukupan procenat zelenih krovnih površina iznosi 30% odnosno 282,50 m2 

 Ukupan broj nadzemnih parking mjesta iznosi 8PM 

 Ukupan broj podzemnih parking mjesta iznosi 9PM 

 Ukupan broj stambenih jedinica shodno parametru iz važećih UT uslova iznosi 17PM x 1,2 = 20 

 Ukupna ostvarena površina pod planiranim stambenim jedinicama iznosi 1201,40 m2 

 Ukupan broj: garsonjera 6, jednosobnih stanova 6, dvosobnih stanova 7, dupleks 1 

 

 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 
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1.2. POPUNJEN OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE 

Obrazac 5 

 

1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko lice _Željka Krivokapić_____ 

___________________________________ 

(upisati ime i prezime) 

  Opština Bar 

Adresa: KO Novi Bar, A5-UP1, DUP Topolica IV 

 

 Privredno društvo  

Naziv  

Sjedište  

 

 3.  Naziv objekta 

Objekat kolektivnog stanovanja 

 Pravno lice 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 4.  Vrsta radova 

 

Novogradnja________________________1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja________________2 

 Preduzetnik 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

  Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima _________________________3 

 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 

Privatno __________________________1 

Javno   ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

|_________1 384__________| 

 

 

 

 

 

Porijeklo kapitala: 

Domaći __________________________1 

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 

 6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površina objekta 

|___1 628,50 m2_____| 

Bruto zapremina objekta 

|____5 840,10m3 ___| 
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7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  ______________________1 

Polumontažni ______________________2 

Montažni  _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  ______________________________1 

Ne  ______________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  

Ispod zemlje     |_-2,60 /+1.30mnv____| 

Iznad zemlje     |_+22,00 /+25.90mnv____| 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu kotu) 

 12.  Stanovi          broj           korisna površina  

                                                  u m2 

Ukupno        |_2_|_0_|    |_1_|_2_|_0_|_1_|,4__|_0_| 

Od toga: 

garsonjere |_6_|    26,40m2, 34,70m2,    

jednosobni  |_6_| 60,40m2, 62,00m2, 60,95m2,  
68,50m2, 53,45m2, 56,40m2 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2 – sobni       |_7_|   71,90m2, 78,05m2, 70,75m2   

3 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

4 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  7 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

2 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

8 i višesobni  |_1_|  138,10m2 

 Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                                             broj 

Kuhinja površine 4m2 i više          |_16_| 

Kuhinja površine manje od 4m2    |_4_| 

 

 Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  

14. 

 

Korisna površina poslovnog prostora 

  |________________/___________________| 
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2. NUMERIČKI DIO DOKUMENTACIJE 
 

 

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA Po+P+5 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: 
A5-UP1, kat.parc. 6270 KO NOVI BAR 

DUP „TOPOLICA IV“, zona A, blok 5 

ODGOVORNI INŽENJER: MARTINOVIĆ MARKO,dipl.inž.arh. licenca br. UPI 107 7 249 3 

 

Investitor: ŽELJKA KRIVOKAPIĆ MILIĆEVIĆ 

 

 

1 628,50 m² x 850 €/m² = 1 384 225,00 € 

(procijenjena vrijednost radova je bez uračunatog PDV-a 21%) 

 

 

 

 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 
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3. GRAFIČKI DIO DOKUMENTACIJE 
3.1.  Elaborat geodezije 
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3.2. Projekat detaljnih geotehničkih istraživanja terena 
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Travne površine 251.50
Pješacke površine 134.50
Krovne zelene površine 148.00
Asfaltne površine-parking 200.00

  Pregled šrafura m2

Ukupan broj parking mjesta 17
Ukupan broj garsonjera 6
Ukupan broj jednosobnih st. 6

Ukupan broj dvosobnih st. 7
Ukupan broj stambenih jedinica 20

Pregled površina po etažama

podrum
 prizemlje

 sprat I

etaže neto
400.00
227.30
214.90

bruto
435.00
269.50
269.50

 sprat II
 sprat III
 sprat IV
 sprat V

krov 21.70 35.50
ukupno 1 701.10 1 628.50

223.05
184.35 245.50

Napomena:
Primarna namjena podrumske etaže jeste
garažiranje vozila, kao i skladištenje
određene instalacione opreme pa shodno
navedenom nije obračunata u okviru
ukupne bruto površine objekta.

maks.zauzetost pod
objektom 269.50
indeks zauzetosti 0,29
indeks izgrađenosti 1,74

214.90 269.50
214.90 269.50

269.50

* Maksimalna visina objekta sa atikom 22.00m

* Površina A5-UP1 = 934.43m2

* Napomena:
Predmetnim rešenjem tretirane su površine
uređenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasništvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

* Spratnost Po+P+5

Građevinska linija

Granica urbanističke parcele

Granica podzemne garaze

* Maksimalna visina objekta 21.50m

Ukupan broj dupleks st. 1

1m 50cm
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UKUPNA POVRŠINA POD STANOVANJEM  1201.40m2

1 701.10m2

1 628.50m2

UŽI SITUACIONI PRIKAZ

1:150.0

4

Martinović P. Marko,dip.inž.arh

INDEKS ZAUZETOSTI
INDEKS IZGRAĐENOSTI

IZ =  0.29
II  =  1.74

Travne površine 251.50
Pješacke površine 134.50
Krovne zelene površine 148.00
Asfaltne površine-parking 200.00

  Pregled šrafura m2

Ukupan broj parking mjesta 17
Ukupan broj garsonjera 6
Ukupan broj jednosobnih st. 6

Ukupan broj dvosobnih st. 7
Ukupan broj stambenih jedinica 20

Pregled površina po etažama

podrum
 prizemlje

 sprat I

etaže neto
400.00
227.30
214.90

bruto
435.00
269.50
269.50

 sprat II
 sprat III
 sprat IV
 sprat V

krov 21.70 35.50
ukupno 1 701.10 1 628.50

223.05
184.35 245.50

Napomena:
Primarna namjena podrumske etaže jeste
garažiranje vozila, kao i skladištenje
određene instalacione opreme pa shodno
navedenom nije obračunata u okviru
ukupne bruto površine objekta.

maks.zauzetost pod
objektom 269.50
indeks zauzetosti 0,29
indeks izgrađenosti 1,74

214.90 269.50
214.90 269.50

269.50

* Maksimalna visina objekta sa atikom 22.00m

* Površina A5-UP1 = 934.43m2

* Napomena:
Predmetnim rešenjem tretirane su površine
uređenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasništvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

* Spratnost Po+P+5

Građevinska linija

Granica urbanističke parcele

Granica podzemne garaze

* Maksimalna visina objekta 21.50m

Ukupan broj dupleks st. 1
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* Površina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Površina pod parkingom i asfaltnim površinama 200.00m2 = 21%
* Površina pod pješačkim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Površina A5-UP1 = 934.43m2

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8
* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9
* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

* Površina pod objektom (etaža prizemlja) 269.5m2 = 28%

Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Pjesačke staze

Visoka i niska vegetacija

Asfaltne površine
Šljunak - nasuto
Tlo - teren
Netretirane zelene površine
Netretirane pješačke površ.

  PREGLED ŠRAFURA

0 1 2 3 4 51m 50cm
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R.br. Naziv prostorije P(m2)

  PREGLED POVRŠINA
Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Pjesačke staze

Visoka i niska vegetacija

Asfaltne površine

* Površina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Površina pod parkingom i asfaltnim površinama 200.00m2 = 21%
* Površina pod pješačkim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Površina A5-UP1 = 934.43m2

Ukupno podrum -neto 400.00

Garažni prostor,saobra.
18.00
334.00

1
2

Ukupno podrum -bruto 435.50

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8
* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9

Tehnička prostorija 9.503

Ulazni hol,stepenište

38.504 Ulazna rampa

* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

Šljunak - nasuto
Tlo - teren
Netretirane zelene površine
Netretirane pješačke površ.

* Napomena:
Predmetnim rešenjem tretirane su površine
uređenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasništvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

  PREGLED ŠRAFURA

* Površina pod objektom (etaža prizemlja) 269.5m2 = 28%

0 1 2 3 4 51m 50cm

Napomena:
Primarna namjena predmetne podrumske etaže jeste garažiranje vozila,
kao i skladištenje određene instalacione opreme pa shodno navedenom
nije obračunata u okviru ukupne bruto površine predmetnog objekta.
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A - jednosoban stan
Foaje
Dnevna soba,trpezar.
Kuhinja
Degažman

5 Kupatilo
6 Garderober

4.50
22.50
5.00
3.60
5.00
6.10

Ukupno 60.40

1
2
3
4

B - dvosoban stan
Hodnik

Kupatilo
Dnevna soba,trpezar.

5 Kuhinja
6

6.30
10.80
3.00
24.50
5.00
17.30

Ukupno 71.90
7 Kupatilo 5.00
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2
3
4

C - jednosoban stan
Ulazni hol
Dnevna soba,trpezar.
Kuhinja

5

7.40
22.00
5.40
13.40
9.60

Ukupno 62.00
Ukupno prizemlje -neto 227.30

Ulaz - recepcija
Hol,stepeniste,lift

10.00
23.00

1
2

Ukupno prizemlje -bruto 269.50

  PREGLED POVRŠINA
Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Pjesačke staze

Visoka i niska vegetacija

Asfaltne površine

* Površina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Površina pod parkingom i asfaltnim površinama 200.00m2 = 21%
* Površina pod pješačkim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Površina A5-UP1 = 934.43m2

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8
* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9
* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

Šljunak - nasuto
Tlo - teren
Netretirane zelene površine
Netretirane pješačke površ.

* Napomena:
Predmetnim rešenjem tretirane su površine
uređenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasništvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

  PREGLED ŠRAFURA

* Površina pod objektom (etaža prizemlja) 269.5m2 = 28%

Pozicije klimatskih jedinica

7 Spavaća soba 13.70

Spavaća soba

Spavaća soba
6 Kupatilo 4.20

Spavaća soba
Spavaća soba

* Spratnost Po+P+5

Građevinska linija

Granica urbanističke parcele

Granica podzemne garaze
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  PREGLED POVRŠINA

1
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E - dvosoban stan
Ulazni hol
Kupatilo
Toalet
Dnevna soba,trpezar.

5 Kuhinja
6

3.50
4.50
1.70
24.00
5.35
3.50

Ukupno 78.05

1
2
3
4

F - garsonjera
Ulazni hol
Kupatilo
Dnevna soba,trpezar.
Kuhinja

5 Balkon

2.50
2.90
21.30
4.40
3.60

Ukupno 34.70
Ukupno sprat I -neto 214.90

Hol,stepeniste,lift 15.001

Ukupno sprat I -bruto 269.50

7 Spavaća soba 17.50
8 Balkon 3.50
9 Degažman 2.50
10 12.00 1

2
3
4

D - dvosoban stan
Ulazni hol
Toalet
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Dnevna s,kuhinja,trpe.
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Ukupno 26.40

Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Pjesačke staze

Visoka i niska vegetacija

Asfaltne površine

* Površina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Površina pod parkingom i asfaltnim površinama 200.00m2 = 21%
* Površina pod pješačkim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Površina A5-UP1 = 934.43m2

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8
* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9
* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

Šljunak - nasuto
Tlo - teren
Netretirane zelene površine
Netretirane pješačke površ.

* Napomena:
Predmetnim rešenjem tretirane su površine
uređenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasništvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

  PREGLED ŠRAFURA

* Površina pod objektom (etaža prizemlja) 269.5m2 = 28%

Pozicije klimatskih jedinica

* Spratnost Po+P+5

Građevinska linija

Granica urbanističke parcele

Granica podzemne garaze

Balkon
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Spavaća soba
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R.br. Naziv prostorije P(m2)

  PREGLED POVRŠINA

1
2
3
4

E - dvosoban stan
Ulazni hol
Kupatilo
Toalet
Dnevna soba,trpezar.

5 Kuhinja
6

3.50
4.50
1.70
24.00
5.35
3.50

Ukupno 78.05

1
2
3
4

F - garsonjera
Ulazni hol
Kupatilo
Dnevna soba,trpezar.
Kuhinja

5 Balkon

2.50
2.90
21.30
4.40
3.60

Ukupno 34.70
Ukupno sprat II -neto 214.90

Hol,stepeniste,lift 15.001

Ukupno sprat II -bruto 269.50

7 Spavaća soba 17.50
8 Balkon 3.50
9 Degažman 2.50
10 12.00 1

2
3
4

D - dvosoban stan
Ulazni hol
Toalet
Kupatilo
Dnevna soba,trpezar.

5 Kuhinja
6 Balkon

5.70
1.40
4.20
20.30
5.35
3.50

Ukupno 70.75

7 17.30
8 2.80
9

Balkon
10.20

1
2
3

G - garsonjera
Ulazni hol
Kupatilo
Dnevna s,kuhinja,trpe.

4.80
3.90
17.70

Ukupno 26.40

Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Pjesačke staze

Visoka i niska vegetacija

Asfaltne površine

* Površina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Površina pod parkingom i asfaltnim površinama 200.00m2 = 21%
* Površina pod pješačkim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Površina A5-UP1 = 934.43m2

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8
* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9
* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

Šljunak - nasuto
Tlo - teren
Netretirane zelene površine
Netretirane pješačke površ.

* Napomena:
Predmetnim rešenjem tretirane su površine
uređenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasništvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

  PREGLED ŠRAFURA

* Površina pod objektom (etaža prizemlja) 269.5m2 = 28%

Pozicije klimatskih jedinica

* Spratnost Po+P+5

Građevinska linija

Granica urbanističke parcele

Granica podzemne garaze

Balkon

Spavaća soba

Spavaća soba

Spavaća soba
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R.br. Naziv prostorije P(m2)

  PREGLED POVRŠINA

1
2
3
4

E - dvosoban stan
Ulazni hol
Kupatilo
Toalet
Dnevna soba,trpezar.

5 Kuhinja
6

3.50
4.50
1.70
24.00
5.35
3.50

Ukupno 78.05

1
2
3
4

F - garsonjera
Ulazni hol
Kupatilo
Dnevna soba,trpezar.
Kuhinja

5 Balkon

2.50
2.90
21.30
4.40
3.60

Ukupno 34.70
Ukupno sprat III -neto 214.90

Hol,stepeniste,lift 15.001

Ukupno sprat III -bruto 269.50

7 Spavaća soba 17.50
8 Balkon 3.50
9 Degažman 2.50
10 12.00 1

2
3
4

D - dvosoban stan
Ulazni hol
Toalet
Kupatilo
Dnevna soba,trpezar.

5 Kuhinja
6 Balkon

5.70
1.40
4.20
20.30
5.35
3.50

Ukupno 70.75

7 17.30
8 2.80
9

Balkon
10.20

1
2
3

G - garsonjera
Ulazni hol
Kupatilo
Dnevna s,kuhinja,trpe.

4.80
3.90
17.70

Ukupno 26.40

Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Pjesačke staze

Visoka i niska vegetacija

Asfaltne površine

* Površina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Površina pod parkingom i asfaltnim površinama 200.00m2 = 21%
* Površina pod pješačkim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Površina A5-UP1 = 934.43m2

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8
* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9
* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

Šljunak - nasuto
Tlo - teren
Netretirane zelene površine
Netretirane pješačke površ.

* Napomena:
Predmetnim rešenjem tretirane su površine
uređenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasništvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

  PREGLED ŠRAFURA

* Površina pod objektom (etaža prizemlja) 269.5m2 = 28%

Pozicije klimatskih jedinica

* Spratnost Po+P+5

Građevinska linija

Granica urbanističke parcele

Granica podzemne garaze

Balkon

Spavaća soba

Spavaća soba

Spavaća soba
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INDEKS ZAUZETOSTI
INDEKS IZGRAĐENOSTI
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R.br. Naziv prostorije P(m2)

  PREGLED POVRŠINA

1
2
3
4

H - dupleks
Ulazni hol, stepeniste
Kupatilo

Balkon
5 Trpezarija
6

14.50
4.30
12.00
3.30
17.00
19.00

Ukupno 78.60

Ukupno sprat IV -neto 223.05

Hol,stepeniste,lift 15.001

Ukupno sprat IV -bruto 269.50

7 Kuhinja 5.00
8 Balkon 3.50

Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Pjesačke staze

Visoka i niska vegetacija

Asfaltne površine

* Površina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Površina pod parkingom i asfaltnim površinama 200.00m2 = 21%
* Površina pod pješačkim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Površina A5-UP1 = 934.43m2

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8
* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9
* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

Šljunak - nasuto
Tlo - teren
Netretirane zelene površine
Netretirane pješačke površ.

* Napomena:
Predmetnim rešenjem tretirane su površine
uređenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasništvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

  PREGLED ŠRAFURA

* Površina pod objektom (etaža prizemlja) 269.5m2 = 28%

Pozicije klimatskih jedinica

* Spratnost Po+P+5

Građevinska linija

Granica urbanističke parcele

Granica podzemne garaze

Dnevna soba

1
2
3
4

I - jednosoban stan
Ulazni hol
Kupatilo

Dnevna soba,trpezar.
5 Kuhinja
6 Terasa

5.50
4.60
18.30
21.20
5.35
6.00

Ukupno 60.95

1
2
3
4

J - jednosoban stan
Ulazni hol

Kupatilo

Dnevna soba,trpezar.
5

Kuhinja

6
Balkon

7.40
14.00
5.30
4.70
3.50
24.00

Ukupno 68.50
7 9.60Terasa

Spavaća soba

Spavaća soba

Spavaća soba
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INDEKS ZAUZETOSTI
INDEKS IZGRAĐENOSTI

IZ =  0.29
II  =  1.74
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R.br. Naziv prostorije P(m2)

  PREGLED POVRŠINA

1
2
3
4

H - dupleks, druga etaza
Hodnik, stepeniste
Kupatilo

Kupatilo
5
6

11.00
4.60
14.70
3.70
13.50
12.00

Ukupno 59.50

Ukupno sprat V -neto 184.35

Hol,stepeniste,lift 15.001

Ukupno sprat V -bruto 245.50

Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Pjesačke staze

Visoka i niska vegetacija

Asfaltne površine

* Površina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Površina pod parkingom i asfaltnim površinama 200.00m2 = 21%
* Površina pod pješačkim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Površina A5-UP1 = 934.43m2

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8
* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9
* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

Šljunak - nasuto
Tlo - teren
Netretirane zelene površine
Netretirane pješačke površ.

* Napomena:
Predmetnim rešenjem tretirane su površine
uređenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasništvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

  PREGLED ŠRAFURA

* Površina pod objektom (etaža prizemlja) 269.5m2 = 28%

Pozicije klimatskih jedinica

* Spratnost Po+P+5

Građevinska linija

Granica urbanističke parcele

Granica podzemne garaze

Terasa

1
2
3
4

K - jednosoban stan
Ulazni hol
Kupatilo

Dnevna soba,trpezar.
5 Kuhinja
6 Terasa

3.00
4.40
14.00
21.20
5.35
5.50

Ukupno 53.45

1
2
3
4

L - jednosoban stan
Ulazni hol

Dnevna soba

5

Trpezarija, kuhinja

6
Kupatilo

4.90
9.70
11.60
8.00
5.60
16.60

Ukupno 56.40
Terasa

Spavaća soba

Spavaća soba

Spavaća soba

Spavaća soba
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INDEKS ZAUZETOSTI
INDEKS IZGRAĐENOSTI

IZ =  0.29
II  =  1.74
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* Maksimalna visina objekta sa atikom 22.00m

Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Pjesačke staze

Visoka i niska vegetacija

Asfaltne površine

* Površina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Površina pod parkingom i asfaltnim površinama 200.00m2 = 21%
* Površina pod pješačkim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Površina A5-UP1 = 934.43m2

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8
* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9
* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

Šljunak - nasuto
Tlo - teren
Netretirane zelene površine
Netretirane pješačke površ.

* Napomena:
Predmetnim rešenjem tretirane su površine
uređenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasništvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

  PREGLED ŠRAFURA

* Površina pod objektom (etaža prizemlja) 269.5m2 = 28%

Pozicije klimatskih jedinica

* Spratnost Po+P+5

Građevinska linija

Granica urbanističke parcele

Granica podzemne garaze

* Maksimalna visina objekta 21.50m

R.br. Naziv prostorije P(m2)

  PREGLED POVRŠINA

Ukupno krov -neto 21.70

Hol,stepeniste,lift 11.001

Ukupno krov -bruto 35.50

Pristup zelenim
krovnim površinama

10.702
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II  =  1.74
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1.501.50

Travne površine 251.50
Pješacke površine 134.50
Krovne zelene površine 148.00
Asfaltne površine-parking 200.00

  Pregled šrafura m2

Ukupan broj parking mjesta 17
Ukupan broj garsonjera 6
Ukupan broj jednosobnih st. 6

Ukupan broj dvosobnih st. 7
Ukupan broj stambenih jedinica 20

Pregled površina po etažama

podrum
 prizemlje

 sprat I

etaže neto
400.00
227.30
214.90

bruto
435.00
269.50
269.50

 sprat II
 sprat III
 sprat IV
 sprat V

krov 21.70 35.50
ukupno 1 701.10 1 628.50

223.05
184.35 245.50

Napomena:
Primarna namjena podrumske etaže jeste
garažiranje vozila, kao i skladištenje
određene instalacione opreme pa shodno
navedenom nije obračunata u okviru
ukupne bruto površine objekta.

maks.zauzetost pod
objektom 269.50
indeks zauzetosti 0,29
indeks izgrađenosti 1,74

214.90 269.50
214.90 269.50

269.50

* Maksimalna visina objekta sa atikom 22.00m

* Površina A5-UP1 = 934.43m2

* Napomena:
Predmetnim rešenjem tretirane su površine
uređenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasništvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

* Spratnost Po+P+5

Građevinska linija

Granica urbanističke parcele

Granica podzemne garaze

* Maksimalna visina objekta 21.50m

Ukupan broj dupleks st. 1

0 1 2 3 4 51m 50cm
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Napomena:
Planirane šembrane i slični ukrasni fasadni elementi
izlivaće se na licu mjesta od betona, u pripremljenom kalupu,
a zatim će biti ankerisani na planiranim pozicijama na fasadi
i obrađeni bavalitom u planiranim bojama
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  Pregled šrafura

Škure

Opeka
Šljunak
Termoizolacija
Čvrsto tlo
Cementni estrih
Drvenarija
Zelene površine
Nisko žbunasto rastinje

Demit fasada RAL 7038
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Napomena:
Planirane šembrane i slični ukrasni fasadni elementi
izlivaće se na licu mjesta od betona, u pripremljenom kalupu,
a zatim će biti ankerisani na planiranim pozicijama na fasadi
i obrađeni bavalitom u planiranim bojama
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