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GRAFICKI PRILOZI IDEINOG RESENJA

01 GEODETSKA PODLOGA R 1:150

02 ORTOFOTO

03  SIRISITUACIONI PRIKAZ R 1:500
04  UZI SITUACIONI PRIKAZ R 1:150
05 OSNOVA TEMELJA R 1:100
06 OSNOVA PODZEMNE GARAZE R 1:100
07  OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100
08  OSNOVA PRVOG SPRATA R 1:100
09 OSNOVA DRUGOG SPRATA R 1:100
10  OSNOVA TRECEG SPRATA R 1:100
11 OSNOVA CETVRTOG SPRATA R 1:100
12 OSNOVA PETOG SPRATA R 1:100
13 OSNOVA KROVA R 1:100
14 OSNOVA KROVNE RAVNI R 1:100
15 PRESJEKA-A R 1.75
16  PRESJEKB-B R 175
17 JUZNA FASADA R1:75
18  SJEVERNA FASADA R 1.75
19  ISTOCNA FASADA R1:75
20  ZAPADNA FASADA R 1.75

21 3D PRIKAZ - SIRA SITUACIJA

22 3D PRIKAZI

23 3D PRIKAZI

24 3D PRIKAZI

25 3D PRIKAZI|

26 3D PRIKAZI
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0. OPSTI DIO DOKUMENTACIJE
0.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta ,,Project engineering renaissance*
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5. Da ispravnost tehnicke dokumentacije potvrdi na naéin predviden zakonom,;
Clan 5.

Ukupna cijena za pruZzanje usluge lzrade investiciono tehnicke dokumentacije, definisace se
Aneksom Ugovora.

Clan 6.

Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora moZe doci ako projekitant ne bude
izvrSio svoje obaveze na nacin utvrden Ugovorom.

Clan 7.

Za sve sto nije definisano ovim Ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o planiranju prostora
| izgradnji objekta Crne Gore, Pravilniku o nacinu izrade Investiciono tehmni¢ke dokumentacije
idejnog | glavnog projekta, Zakona o obligacionim odnosima Crne Gore, te drugih zakonskih |
podzakonskih akata kojima je regulisano pitanje revizije tehnicke dokumentacije.

Clan 8.

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove do kojih dode tokom sprovodenja Ugovora
rieSavaju sporazumno , a ako to nije moguce , prihvataju nadleZnost suda u Podgorici

Clan 9.

Ovaj Ugovor predstavlja slobodno izraZzenu volju ugovornih strana | sainjen je u 4 istovjetnih
primjeraka od kojih svaka strana zadrzava po 2 primjerka.

RENAISSANCE*
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Zeljka Krivokapi¢ Milicevi¢ Arh.Martinovi¢ P.Marko, dipl.ing.
JMBG241297265135 , Susanj bb, BAR Za, direktora,
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0.2. Ugovor o zajednickom ulaganju u gradnju

UZZ broj 1529/2022

Crna Gora
NOTAR
MiloSevié Marina
sa sluZbenim sjediStem u Baru
Bul. revolucije G-12

Dana 13.12.2022.(trinaestog decembra dvije hiljade dvadeset druge) godine u 10,00 h ( deset
&asova), pred mnom notarom MiloSevié Marinom sa sluZbenim sjediStem u Baru, Bul. revolucije

G-12,sa zahtjevom, da na osnovu njihovih izjava volje, satinin UGOVOR O ZAJEDNICKOM
ULAGANJU U GRADNJU, istovremeno su pristupili:

1. Ilié SneZana, od oca Slobodana, rodena 10.02.1952, (desetog februara hiljadu devet stotina
pedeset druge) godine u Pristini, sa prebivaliitem u Baru, na adresi ul.Kraljice Jelene AnZujske,broj
20, drzavljanka Crne Gore, IMBG 1002952715743, &iji identitet sam utvrdila uvidom u li¢nu kartu
broj 847495717, izdat od MUP-a CG PJ Bar, dana 04.06.2019.godine, sa rokom vaZenja do
04.06.2059.godine, prema svom kazivanju penzionerka,neudata (u daljem tekstu: Investitor 1).-

2. Krivokapi¢-Miliéevi¢ Zeljka, od oca Rajka rodena 24.12.1979. (dvadeset etvrtog decembra
hiljadu devetsto sedamdeset devete) godine, u Nikdi¢u, sa prebivaliStem u Baru, Susanj,bb
drzavljanka Crne Gore, jmb 2412979265135, imalac paso$a broj A97KZ1365, izdat od MUP-a CG
PJ Bar, dana 28.06.2016. godine, sa rokom vaZenja do 28.06.2026. godine,po svom kazivanju
preduzetnica,razvedena ( u daljem tekstu Investitor 2 )

PRETHODNE NAPOMENE:
U prethodnom postupku notar je izvr$ila uvid u:
1. Prepis Lista nepokretnosti broj 2456 KO Novi Bar, izdat od Uprave za katastar i drzavnu
imovinu CG PJ Bar, dana 13.12.2022.godine, pod br. 200-919-45884/2022, u kojim je Ili¢ SneZana
upisana kao noslac prava svojine u u obimu 1/1.
2.Urbanistitko tehnitke uslove izdate od Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, br:07/14-
20-597 od 10.11.2020.god, projektovanog na katastarskoj parceli 6270, katastarska optina Novi

Bar, tj. na urbanistitkoj parceli A5- UP 1, zona A, blok 5 po DUP-u“Topolica IV* u Bartt.-~-------
3. Li¢ne isprave ugovernih strana.

Nakon §to sam ispitala i uvjerila se u volju stranaka, ukazala im na pravne domete i uginke
= namjeravanog pravnog posla, te ustanovila da su sposobne i ovlaséene za njegovo zakljuéenje, kao

i to da se nepokrtenost nalazi na sluZbenom podrudju ovog notara, stranke saglasno izavljuju da
zakljucuju sljedeéi:

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI

UVODNE ODREDBE
1.Ugovorne strane saglasno konstatuju da postoji interes ugovaraa da  zajedniZki pristupe
izgradnji objekta, pa ovim ugovorom ureduju medusobne odnose vezane za izgradnju objekta po
sistemu”kljud u ruke”, u skladu sa Detaljnim urbanistiékim planom "Topolica IV" Bar.-=-ss-ze---

Predmet ovog Ugovora je zajedni&ko ulaganje u izgradnju objekta, po dobijenim Urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima.

I GRADNJA.
Nepokretnost na kojoj j¢ predvidena gradnja je upisana u:

1. Listu nepokretnosti 2456 KO Novi Bar, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG- PJ Bar
pod brojem 200-919-45884/2022 dana 13.12.2022.godine koji su mi stranke prezentovale u originalu i

1
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koji im je progitano i koji se uz ovaj izvornik prilaze, utvrdeno je da je u istom upisano sljedeée stanje:-

U »A® listu upisana je kat.parcela broj 6270, potes UL.Kraljice Jelene AnZujske broj 20, u naravi
dvoriSte, povr§ine 500 m2,parking povrdine 138 m2,zemlkjiSte uz zgrade 504 m2 i stambena
zgrada broj 1 povriine 196 m2,ukupne povrine 1.338 m2..

U ,,B* listu je kao nosilac prava svojine u obimu 1/1 upisana Ili¢ SneZana,od oca Slobodana od
oca Petra .

U ,,V* listu je upisana stambena zgrada broj 1 ,spratnosti PIPN povrSine 196 m2,u kojoj se
nalaze stambeni prostor PD 1,spratnost P povrSine 55 m2, stambeni prostor PD 2 spratnost P
povriine 47 m2 stambeni prostor PD 3,spratnost P1 povriine 93 m2, stambeni prostor PD
4,spratnost P1 povrine 66 m2, stambeni prostor PD S,spratnost PN povrSine 93 m2 i stambeni
prostor PD 6,spratnost PN povrSine 66 m2

" U ,,G* listu je upisana zabiljezba objekta koji nije izgraden u skladu sa zakonom.
Ugovorne strane upozorene od strane notara na znadaj i sventualne posljedice upisane
abiljeZbe,te izjavljuju da su svjesne eventualnih rizika i zahtijevaju de se sa&ini Ugovor.——--—

II OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
1.0baveze Investitora 1
Da za potrebe izgradnje novog objekta Investitoru 2 omoguéi koriSéenje i drZavinu
nepokretnosti iz LN 2456 KO Novi Bar, bez tereta i ogranicenja, kako upisanih tako i
neupisanih u listu nepokretnosti.
- Da omoguéi Investitoru 2 ulaz u posjed navedenih nepokretnosti u svrhu realizacije ovog
ugovora.
Da za vrijeme izgradnje objekta neée otuditi ili opteretiti predmetne nepokretnosti bez
saglasnosti Investitora 2 (upisati zabiljezbu u listu nepokretnosti).
Da da saglasnost Investitoru 2, da bez dodatnog odobrenja moze zakljuditi ugovor o
gradenju i druge potrebne ugovore o radu sa izvoda&ima radova, a u vezi izgradnje novog
objekta u skladu sa zakonom.
Da ovlasti Investitora 2 da moZe nakon zavrietka radova po sistemu "kljué u ruke"
obezbijediti Konatni izvjeStaj o nadzoru za stambeni objekat.
Da ovlasti Investitora 2 da izvede sve gootehnitke radnje ,u smislu parcelacije po DUP-u i
g da preduzme sve potrebne radnje za isto kod nadleznih organa,ukljudujuéi i Sud radi
fvanparni¢nog postupka diobe kat.parcele. :

2. Obaveze Investitora 2:
- Da ¢e snositi sve troSkove koji nastanu u vezi izrade kompletne projektne dokumentacije (
Projekata, Re3enja i Elaborata ).
- Da projektantu da projektni zadatak za izradu glavnog projekta svih faza u skladu sa UTU.
- DaInvestitoru 1 predoZi Idejno rje3enje i dobije pismenu saglasnost od istih na predloZeno
Idejno rjedenje prije slanja na odobrenje nadleznom organu.
- Da obezbijedi i pribavi potrebne saglasnosti nadleznih sluzbi u vezi projektne
dokumentacije potrebne za dobijanje dozvole za gradnju kao i dobijanja konagnog
izvjeStaja.
- da obezbijedi izradu geotehnitkog Eleborata i dobijanja saglasnosti na isti od strane
nadleZznog drZavnog organa.
- daobezbijedi podno¥enje prijave za gradenje
- Da zapo¢ne izgradnju objekta najkasnije 30 dana od dana prijave gradnje.-se=se=sseemesesees
- Da izvrii etaZnu razradu, uknjiZbu objekta i od strane nadle?nog organa pribavi konatni
izvjestaj, najkasnije 3 godine od dana prijave gradnje. Navedeni rok se moZe izuzetno
produziti u sli¢aju natupanja vise sile, koje se ogleda u vidu nepremostive i nepredvidijive
okolnosti, koja nastupi isklju¢ivo nakon zakljudenja ugovora, van volje ugovornih strana, te

=
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koju nije moguée predvidjeti, izbjeéi, odnosno suzbiti, usljed koje je suinvestitor 2 bio
sprijeten da izvodi planirane radove. Investitor 1 je saglasan da je u slucaju nastupanja vise
sile nakon zakljudenja ugovora, duZan o nastupanju nepredvidene okolnosti obavijestiti
Investitora 2 odmah pismenim putem, 2 najkasnije u roku od 8 dana po nastupanju vige sile,
+e da, ukoliko u navedenom roku ne obavijesti saugovarade na ugovoreni nadin, gubi pravo
Kkoriséenja viSe sile kao razloga, odnosno opravdanja za neizvréenje ugovornih obaveza.--=

. Da izvede gradevinske, gradevinsko-mnatske, monta¥ne i instalaterske radove, kao i
ugradivanje uredaja, postrojenja i opreme, na izgradnji novog stambenog objekta, u skladu
sa Glavnim projektom po sistenu ,kljug u ruke®, u ugovorenom TOKU =mmmmmmmmmm—ma=s B

. Da snosi administrativne trotkove prema nadleznim organima i tre¢im licima od potetka
izvodenja radova do dobijanja Konatnog izvjedtaja o nadzoru, osim trofkova nastalih nakon
prodaje stana (vlasnitki list i porezi).

. Da izvede gradevinske radove za prikljugenje stambenog objekta na vodovodnu,
kanalizacionu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i obezbijedi dobijanje
konacnog izvjestaja nadzora u roku predvidenom ugovorom.

[} . Daizvede gradevinske i druge radove na uredenju terena.

. Da kod izvodenja radova obezbijedi postovanje svih pozitivnih propisa Crne Gore, normi
kvaliteta i vazeéih gradevinskih standarda, kao i da ovezbijedi postovanje svih zakonskih
i drugih propisa kojima se definide zatita na radu i bezbjednost gradili$ta i radnika na
njemu.

. Da o svom tro¥ku izvrii izbor jednog ili vige izvodaka radova, da sa istim zakljugi
odgovarajuée ugovore u skladu sa zakonom, kao i da preduzme sve poslove vezane z2
predmetnu jzgradnju, s pravom da sam moZe izvoditi radove, ukoliko posjeduje licencu za
10.

. Da obezbijedi o svom trosku odgovorno lice koje ée se baviti zaStitom na radu.----==-----="

- Da iskljuéi i preuzme u potpunosti sVu eventualnu krivi¢no-pravnu ili gradansko pravnu
odgovornost, koja moze nastati usljed nepoStovanja zakonskih odredaba tokom izgradnje
objekta koji je predmet 0VOg ugovora, nepostupanja po projektu u bilo kojoj fazi izvodenja
grubih-zemljanih, instalaterskih i zavrnih radova, te nastanka aventualnih povreda na radu
ili eventualne 5tete koju pretrpe treéa lica zbog izvodenja radova na izgradnji objekta.

- Daplati sve troSkove nastale gradnjom objekta (porez, komunalije, opStinske i drzavne takse
isl), kaoi pripadajucu naknadu za Regionalni vodovod.

- Da snosi sve eventualne kazne i posledice z2 nepostovanje zakonskih obaveza 0O jzgradnji
objekata, propisa iz oblasti zadtite Zivotne sredine, zadtite na radu i drugih propisa &ije

a odredbe mogu biti prekriene prilikom izgradnje objekata.

. Da otkloni eventualne nedostatke na objektu, stanovima, poslovnim prostorima i garazama.

- Da osigura od uobidajenih rizika objekat u izgradnji (osiguranje koje ukljuduje sve rizike)
za vrijeme od potetka izvodenja radova do dobijanja pozitivnog Kona&nog izvjestaja o
nadzoru.

. Da osigura zaposlene na gradilistu od za to uobitajenih rizika u skladu sa zakonom,-====-=

- Da o svom trofku imenuje 3efa gradililta na puno radno vrijeme, koji ¢e koordinirati
gradilidtem i imati syakodnevnu komunikaciju sa nadzorom.

Da izvréi i sve druge obaveze Koje su po zakonu o gradenju utvrdene kao obaveza
investitora.---
- Ugovaradi su saglasni da Investitor 2 preuzima obavezu plaéanja obaveza prema drzavnim
organima koje nastanu odlukom nadleznog drZavnog organa, po osnovu izgradnje objekta na
navedenim urbanistitkim parcelama iz ¢1.1 ovog Ugovora.

PRAVA SUINVESTITORA
1.Investitor 2 ima pravo prodaje djelova stambenog objekta koje mu pripadaju po Idejnom rjeSenju
odobrenog od strane nadleznog organa u procentu 100%, bez saglasnosti Investitora 1 2 obavezuje

se da joj u roku od 3 (1ri) godine,od dana ovjere ovog ugovora, isplati novéani iznos od 80.000,00
{osamdeset hiljada eura) €.

Il
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2.Po zavrietku objekta i upisa posebnih djelova objekta na ugovorene strane, kod Uprave za
katastar i dravnu imovinu — PJ Bar, isti su slobodni formirati cijenu ko3tanja svojih uknjiZenih

stambenih, poslovnih jedinica i garaznih mjesta i prodavati-otudivati po svom li¢nom nahodenju
bez saglasnosti ili prisustva bilo koje ugovorene strane.

4.Investitor 2 je obavezan da snosi odgovornost prema kupcima stambenih, poslovnih prostora i
garaznih mjesta koje su prodali u toku gradnje ,kao i poStovanje i ispunjavanja odredbi u
predugovoru-ugovoru koji su sklopili sa istim.
5. Ugovorne strane su saglasne da Investitor 2 bude nosilac svih potrebnih radnji vezano za izgradnju
i ulaganje u gradnju.
6. Ugovorne strane su saglasne da ée naknadu za uredenje gradskog gradevinskog zemlji$ta snositi
Investitor 2, kao i sve ostale naknade proistekle iz projektno-tehni¢ke dokumentacije.---=====-----— ———es
7. Investitor 1 ustupa Investitoru 2. zemljiste blize opisano u tatki I ovog ugovora radi gradnje objekta.-

8. Ugovorne strane su saglasne da ¢e po osnovu ugesca u zajednitkoj izgradnji objekta, Investitoru
2,pripasti svojina 1/1 na svim stambenim jedinicama .

V Do pribavljanja upotrebne dozvole Investitor 1 ne mo¥e oruditi zemljiste.

[1I ZABILJEZBA UGOVORA i OGRANICENJE RASPOLAGANJA
Suinvestitor 1 odobrava da se u korist Ugovarada ,, Investitor 2 Krivokapié-Miliéevié Zeljka,
na osnovu ovog ugovora u “G” listu predmetnih nepokretnosti upise zabiljezba postojanja ovog
ugovora i zabrana otudenja i opterecenja, koja zabiljeZba ima trajati sve do uknjizbe objekta
¢ija zajednitka izgradnja je predmet ovog Ugovora ili do raskida, kada se ima brisati.--------

1V NACIN PODJELE NOVOIZGRADENOG OBJEKTA
Ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja kao i uradenog
| elaborata o etaZnoj razradi svih posebnih djelova objekta, kod Uprave za katastrar i drzavnu imovinu

Crne Gore PJ Bar upi$u pravo svojine na Investitora 2 prema projektnoj dokumentaciji ,sa kojim su se
ugovome strane usaglasile.

Raspodjela prostora u novoizgradenom objektu izvriice se tako 3to ée:
Investitoru 1 ée ukupno pripasti na ime raspodjele stambenog prostora novéani iznos od 80,000,
00€ (osamdeset hiljada eura), a Investitoru 2 ¢e pripasti 100% ukupne BGP ( bruto gradevinske
povrsine ).
V ROK ZAVRSETKA GRADNJE
Ugovorne strane pod rokovima kao bitnim elementima ugovora prihvataju sljedeée rokove:---==-
- Rok za zavr¥etak gradnje po sistemu ,klju¢ u ruke®, etaZnu razradu, uknjizbu i dobijanje
konagnog izvjestaja je 5 (pet) godina od prijave izvodenja radova nadleZznom organu. -----

- Rok tolerancije-produzeni rok za izgradnju objekta je 6 mjeseci ( osim vise sile ) i isti ne
podlijeze plaéanju ugovorene kazne u ovom roku kao i u sludaju vide sile.-=weseermranmaaaun --

VI GARANCIJE INVESTITORA 1
Investitor 1 garantuje da ¢e predmetnu nepokretnost osloboditi od upisanih i neupisanih prava i
ogranitenja, i zabiljeZbi koje su ve¢ upisane u ,,G“listu lista nepokretnosti,a koju se obavezjuju da
obrifu u roku od 1 (jedne) godine

VII GARANCIJE INVESTITORA 2
Investitor 2 se obavezuje isplati u roku od 3(tri) godine dana od dana potpisivanja ugovora,iznos od
80.000,00(0samdeset hiljdada eura) isplati Investitoru 1kada su ugovaradi duZni da zakljute aneks
ugovora,koji ée biti pravni osnov za upis prava svojine na Investitora 2 ,2 na novosagradenom objektu.-
V111 ZASTITA OD EVIKCIJE
Investitor 1 garantuje da je predmetna nepokretnost njena posebna svojina ,te da ima pravo da
raspolaZe predmetnom nekretnininom u granicama odredenim Zakonom, te da u momentu zakljuenja

= 4
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ovog Ugovora ne vode nikakve sudske postupke u vezi vlasni$tva ili drzavine iste. -

Za slutaj da se ostvari teret ili pretenzije treéih lica na predmetnoj nepokretnosti koja iskljuduju,
umanjuju ili ograni¥avaju ostvarivanja prava, investitori su duZni o svom troSku ukloniti takay teret ili
pretenziju i pruZiti suinvestitoru punu pravnu zastity, pod pretnjom raskida ugovors, isplate svih
udinjenih tro¥kova sa zakonskom kamatom i naknade $tete.

X RASKID UGOVORA:

Ovaj Ugovor moZe prestati:

- sporazumnim raskidom

- raskidom po sili zakona

- jednostranim raskidom na nadin propisan Zakonom o obligacionim odnosima i ovim

Ugovorom, te nastupom drugih okolnosti za prestanak Ugovora u skladu sa pozitivnim

propisima.

Ugovorna strana koja pokrene postupak za raskid ugovora moZe u cilju odrzavanja

‘ ugovora na snazi, prije podnoSenja obaveStenja o raskidu ugovora dostaviti pisanu

: opomenu drugoj ugovornoj strani 0 neizvrienju obaveza sa dodatnim rokom za ispunjenje

tih obaveza. Dodatni rok iz prethodnog stava ovog &lana Ugovora ne moZe biti duzi od 90

(deveset) dana.

‘ U sludaju da ugovorna strana koja ne ispunjava obaveze iz Ugovora u utyrdenim rokovima

1 i na utvrdeni na&in, ni u ostavljenom roku ne ispuni obaveze iz Ugovora, isti se ima smatrati

raskinutim.

Ugovor se ne moze raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze u

pogledu izvodenja gradevinskih radova na objektu, koji je predmet ugovora zajednitkoj

izgradnji.

U sludaju da Investitor 2 ne zapotne sa izvodenjem gradevinskih radova na objektu u

predvidenim roku, te da usljed toga dode do raskida ugovora zbog neispunjenja u roku,

investitor 1 je saglasan da zemljilte koje je predmet ugovora ostaje isklju€ivo vlasnistvo

Suinvestitora 1 .ZabiljeZba postojanja ugovora o zajedniékoj gradnji ée se brisati iz katastra

nepokretnosti na zahtjev Investitora 1 , kao i pravo kori3¢enja Investitora 2, za $ta neée biti

potrebna njegova saglasnost. U tom sluaju, Investitoru 1 ée pripasti uplaéena naknada za

komunalno opremanje zemljifta, a u sludaju da naknada utvrdena rjeSenjem nadleznog

organa ne bude izmirena u trenutku raskida ugovora, suinvestitor 1 zadrZava pravo da

zahtijeva aktiviranje bankarske garancije od strane nadleZnog sekretarijata, koji novéani
iznos ée predstavljati benefit zemljifta, koje ostaje u iskljuivom vlasniStvu linvestitora 1

XI UKNJIZBA
Investitor 1 je saglaan da ée drugoj strani dati, posebnom pismenom izjavom, saglasnost da moZe da
izvrSe upis prava svojine na novosagradenom objektu i na posebnim delovima a u granicama
pripadajuéeg dijelova, kod nadleZzne Uprave za katastra i drzavnu imovinu, bez njene dalje saglasnosi,
odobrenja ili prisustva,a po ulasku u posjed.
Uknjizbu stanova vréi Investitor 2.

XII VRIJEDNOST PRAVNOG POSLA.

Strane ugovomnice su saglasne da je ukupna planirana vrijednost ovog pravnog posla 80.000.00 €
(osamdeset hiljada eura)

XIII TROSKOVI
Ugovorne strane su saglasne da odmah nakon pravosnaZnosti RjeSenja o izdavanju gradevinske
dozvole mogu otpogeti sa prodajom poslovnih, stambenih i garaznih prostora u predmetnom objektu,
ali samo i isklju€ivo onih koje su njima pripadajuce shoodno ovom Ugovoru..
Ugovome strane su saglasne da nakon potpisivanja ovog ugovora, ugovome strane nemaju pravo da
na bilo koji natin optereéuju ili otuduju posebne djelove objekta koje nisu definisane kao njihove u
ovom Ugovoru, ukljucujuci garaZne i parking prostore bez pismene saglasnosti dpege ugovorne strane.-
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XV RJIESAVANJE SPOROVA.
Eventualne sporove u vezi sa ovim ugovorom, ugovorne strane ¢e reSavati putem pregovora.
Ukoliko to ne bude moguée stranke su saglasne da je za refavanje spora nadleZan Osnovni sud u Baru.-

POUKE I UPOZORENJA
Notar je upozorio i poducio stranke:
1. da se pravo svojine stide upisom u katastar nepokretnosti;
2. da je obaveza investitor da otklone ukazane nedostatke o svom trosku;
3. da suinvestitor (sticalac nekretnine) je duZan o nedostacima obavijestiti investitore u roku od 6
mjeseci kada je nedostatak ustanovio, u suprotnom gubi pravo da s¢ pozove na njega; —-----——-----—--—
4. da u slu¥aju gradnje po sistemu “kijug u ruke”, Suinvestitor 2., s¢ obavezuje da izvrsi sve radove
potrebne za izgradnju i upotrebu odredenog cijelovitog objekta;
5. da stranke mogu solidamo snositi wrodkove sastavljanja ovog notarskog akta, na §to stranke
ugovornice izjavljuju da sve troskove u vezi s ovim ugovorom snosi Suinvestior 2, —mmemmmm e

6. na odrebe Zakona o notzrima, Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima, Zakona o drzavnom premjeru i katastru, Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta i
drugih Zakona koje se odnose na zakijulivanja ovog ugovors
Stranke neopozivo oviaiéuju notara da bez njihove saglasnosti i prisustva moZe ispravljati i dopunjavati
ovu notarski obradenu ispravu, samo radi otklanjanja eventuainih tshnilkih greSaka ili provodenja iste
u javnim registrima, o S&emu je notar duZan obavjestiti stranka.
Stranke se odri&u prava na itanje priloga, izjavljujuéi da su im sadrZzji istih poznati.

Od ove notarske isprave dobijaju

OTPRAVAK:
- Investitori (2)-
- Katastar (1) radi zabiljeZbe ugovora
- Poreska uprava (1)

Naknada za rad i naknada trofkova obratunata je prema nosarske; tanifl, 2 na sljedeéi nalin, &lan 5, TB
1 stav 2, TB 19,stav 1 i TB 21 stav 3 Tarife o naknada=a z= =4 i naknadama troskova notara (sL.list
CG broj 6/2012), u iznosu od 310,00 € ( tri stotine deset =) 22 koju cijenu se dodaje PDV-21 %, u
iznosu od 65,10 € (Sezdeset pet eura i deset sedam cems), %o skupno iznosi 375.10 € (wi stotine
sdamdeset pet eura i deset centi).

Notar je protitao akt strankama, i neposrednim pitanjims se evjerio da sadrZaj ovog akta odgovara volji
stranaka nakon &ega su stranke, izjavile da je tako possspiiens, &2 su razumjele sadrZinu ovog pravnog
posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnam vafom ocobravaju i svojerucno, kako slijedi,
potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon &ega je zapis patsisss i ovaj notar.

U Bary, 13.12.2022.(trinaestog decembra dvije hiljads Syadeset druge) godineu 11,00 h ( jedanaest
gasova).

Investitor 1 Investitor 2
1li¢ Snezana Krivokepié-Milicevié Zelika
"\
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MILOSEVIC MARINA
BAR \
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0.3. List nepokretnosti

10000000308

B A
$02.913-206322023

UPRAVA ZA KATASTAR
DRZAVNU IMOVINU

' CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-30932/2023

Datum: 13.12.2023.

KO: NOVI BAR

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjeva KRIVOKASIC MILICEVIC ZELJKE, , za potrebe izdaje
sC

LIST NEPOKRETNOSTI 2456 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro, Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. =
Broj Podbrof x;n'.‘ie Skica | Datum wpisa [ yicq § Kuéni broj Osnov sticanja klgsa | Povesina m?  Prinod
6270 31 08/122020 |JULKRALJICE JELENE |Dvonite S0 0.00
110 IANZUJISKE br.20 KUPOVINA
6270 31 13012021 |ULKRALJICE JELENE ng [E 00
110 IANZUISKE br20 KUPOVINA
6270 31 13/01/2021 [ULKRALJICE JELENE [Zeminfe uz S04 0.00
110 IANZUJSKE br.20 KUPOVINA
6270 1 31 08122020 |ULKRALJICE JELENE |Smbene zgrade 199 [y
110 IANZUJSKE br.20 KUPOVINA
1338 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
[ NMauenl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1002952715743 ILIC SLOBODAN SNEZANA Svojina 1
Kraljice Jelene An2ujske br.20 Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriséenja PD Pri
Broj Podbroj | Brol . Osnoy sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nositac prava
zgrad Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
6270 1 [Stambene zgrade PIPN !
I 0 196
6270 | [Stambeni (! Svosna 1/1
ni prostor 1 P | 1LIC SLOBODAN SNEZANA 1002952715743
Jodnosoban san 8 -
Kraljice Jekeoe Anupke br20 Bar
6270 Srambeni ! Svojina 1/1
i s ; P | 3¢ SLOBODAN SNEZANA 1002952715743
lednosoban stan 47
Kraljce Jelene Andujske br20 Bar
6270 1 [Stambeni 101 Susvojina 172
'UPOVH\P:\m e :: i{;REiES‘&\WAUA SOL0000106743
Katvorosaban stan " | UL KRAUICE sELeNE Anzusske 1O 7328416
Sutvojina 172
l\({&%{\h\‘%\d}‘r rl;(:uuA 610000106734
UL, KRALJICE JELENE ANZUJSKE 767328071
6270 1 [Ptamben: 4 p1 | Svosins 171
Furovl A po NENEZIC DUSAN DEJAN 1711980260183
Y Hw Kraljce Jelene Anfujske br20 Bar
Datum i vrijeme: 13.12.2023. 12:33:47 L3
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;aci 0 objektima i posebnim djelovima

§ Podbroj ;::5' h(;g'é:k %ﬂm Godmlm Spﬂ},m/ ns;pm Viasnik um:s'.hc prava
izgradnje Adresa, Mjesto
.mu & oo P s ?l‘.‘l'émSLOBODAN SNEZANA l(xllél952715743
Cetvorosoban stan ” Kraljice Jelene Andujske be.20 Bae
n . Primbont progior ¢ PN |l i¢ SLOBODAN SNEZANA 1002952715743
‘osoban. stan » Kraljice Jelene Antujske b0 Bar

Podaci o teretima i ogranifenjima

I Broj Redni . Datum upisa .
Dy’ Toane) zgrade PD broj Natin korii¢enja Vrijeme upplsa Opis prava
Zabiljezba znakom pra:
06022023 | B ORA D ZATEDRICKO) CRADNIL b% BR.
6270 1 Parking l ’2022 OD 13.12.% ,o,'%lVBT n‘%‘;ALl“i IEI?! \l%héigi
112 - MIngE g %EUI\E KAO INVESTITORA 2.
nako
' SRAA uco@ ""%B‘”&m%ng‘ ff“%% v
6270 1 Dvoridie 22 oD 13 D. ZAK 8
2 g% NVESTITORA 11 le\ OKAPI
11:12 - .\ Ll KE. KAO INVESTITORA 2
0220 z.m zba m g- naks
6270 1 Zemljis rgrade o R lS /2022 OD 13.12 mz?ho,ozok'\oén {“E% gmm
mljiste uz 7 22
[VESTITORA | 1 KRIVOKAPI!
1:12 MIU% 3%—3_11\5 KAO INVESTITORA 2.
6270 2 Parki oo RIST GeOvA ESTITORA 2
e 1417 KRlVOkAP}%fOﬂLI £EU
061022023
brnna ol
6270 2 Dvoriste &E;Z‘,é f"wssmon,\ 2
I\RIVOKAPI B
11:17
06022023
6270 2 Zemljiste uz 7grade ucda °§E f:’wmrrORA 2
¥ 5 KRI\'OKAPX MILI
11:17
1% o je2ba objekta koji p'adfn u skladu sa zakonom
6270 | 1 | Stambeni prostor OBJ AT \ JE ILGEA& N U SKLADU SA
11:49
19/06/2020
kta koji Fnd skladu sa zakonom
6270 1 2 | Stambeni prostor OBJé;\AT NrE 12G A JE MJ\DU SA
11:49
< L Zabiljetba objekia koji nije izgradjen u skiadu sa zakonom
6270 1 3 1 Stambeni prostor OBJEKAT NUE 1ZG JEN U SKLADU SA
ZAKONOM
11:49
19/06/2020
Zabl 2ba obj I3 24 skladu sa zakonom
6270 1 4 1 Stambeni prostor ET\AT NDE T RABIERF Y SRIADU S
11:49
: e 20 Nﬁkn koji nij upadfn u sklndu u zakorom
6270 1 5 I Stambeni prostor OBJ AT E 1ZGRADJEN U SKLADU S
11:49
A ) "0 biljezba obj Lu k°kA6' xz; u sklndu sa zakonom
6270 | 6 | Stambeni prostor OBI KAT \ JEN U
11:49
Datum i vrijeme: 13.12.2023. 12:33:47 243
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,daci o teretima i ograni¢enjima

froj Podvrojl Brol | pp | Reddt Natin koriséenja s e Opis prava
060, Zabl 5a oznaki la
R OVORAG ZAEDRIEKO) ca,\"S‘\ .33“‘2 BR.
6270 I I Stambene zgrade 22 OD 13.1 2’022 GOD RA 1 leVOKAPI
11:13 ZEV(.N%EUKE KAO INVESTITORA 2
1900202 Zabiljezba obiekia kofi izgradjen u skladu sa zakomom
6270 1 1 Stambene zgrade OBJEKAT N ORABIERE T SRUADU SA
ZAKO!
11:49
0 3 bnna oluden
6270 1 2 Stambene zgrade RJVE&TITORA 2
Wi KRIVOKAPH Mn.;‘:g:;vil

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

ot —
~ Nadelnik:

feepttetcd~ Caeer,

Mrdjan Kovalevi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 13.12.2023. 12:33:47 k3
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0.4. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za preduzece ,,Project engineering
renaissance” doo - Podgorica

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0972114 /004 Datum registracije: 15.06.2021.
PIB/Carinski broj: 03365956 Datum promjene podataka: 20.06.2023.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PROJECT ENGINEERING
RENAISSANCE" DOO PODGORICA

Broj vazele registracije: /004

Skraceni naziv: PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE DOO

Telefon: +3829101747

eMail: projectengineeringr@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 14.06.2021.

Datum donosenja Statuta: 14.06.2021. Datum promjene Statuta: 19.06.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: POKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA
Adresa sjedista: DOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SVETISLAV POPOVIC 0504955210210 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA CRNA GORA

112
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LIZA U DRUSTVU:

SVi .;.'lSLAV POPOVIC 0504955210210 CRNA GORA

c.a:  DOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA CRNA GORA
Qvlasceni zastupnik

Cviziéenja u prometu: Neograniceno ( )

Uvizicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

£a:

i

Vi~ KO MARTINOVIC 2411984210261 CRNA GORA

Adresa: VIJENAC KOSOVSKIH JUNAKA BR.2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ov!ziéenja u prometu: Neograniceno ( )

Juia%¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

S,
e @F
, T ESPd

»: 06.09.2023 godine u08:31h =+ MP >° 4, NaZelnica

)

Sanja Bojani¢
aSsaHla

2/2
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0.5. Polisa osiguranja ,,Sava osiguranje“ - Profesionalna odgovornost projektanta

IOBNOVA / ZAMENA POLISE:
SAVA e

OSIGURANIE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-038034/23

POLISA - RACUN POL-00232966

{Zastupnik: | Cokovié Andreas, 81-105
Ugovaraé
Naziv PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE  [MB 03365956
DOO PODGORICA
Adresa DOKA MIRASEVICA 24/3, 81000 Telefon +3829101747
PODGORICA_GRAD, Cma Gora
Trajanje: GodiSnje osiguranje
Period osiguranja | 12.10.2023 (24:00) - 12.10.2024 (24:00) | Period obratuna | 12.10.2023 - 12.10.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja | turizma broj: 123-189/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: arhitektonska

Planirani godi$nji prihod: 10 000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti | Sifra: | 1310
Osiguranik
Naziv PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE  |MB 03365956
DOO PODGORICA
Adrosa DOKA MIRASEVICA 2413, 81000 Telofon +3829101747
PODGORICA_GRAD, Cma Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
| Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Franiza [Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete al najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za nemanje $teta u poslodnje tri godine -27,00
Komercijalni popust 10% u periodu od 24.10.2022. godine do -21,87
24.10.2023. godine
Popust za jednokratno plaéanje premije -24,30
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa p 214,54

Osiguravajuée pokri¢e vaZi za podruje Crne Gore
Osiguranje je zakljueno bez g: roka

Osig je jo zakljug u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) | koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljué u skladu sa Ki lom za iskljuéenje odgo' i u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) | koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata oditeta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja U cjelosti

POLISA: POL-00232966

D.tx{gignarsio.:d?u J&'ﬂ??gﬁg@ne Adresa sjeciita; ul. Svetiane Kane Radevié br.l. 81000 Podgerics, Crna Gors; E-maik info@sava.come; Website: o sSRERAOAA 0D 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banks 520-528105-51
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br, 40004670

20 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.o.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061


mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT
MNGJN‘EERING ARCHITECTURE /7 URBANISM 7/ DESIGN / MANAGEMENT

SAVA

OSIGURANIE

%

Sve medusob P ke ¢o rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osig & ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se ¢ Oslobodeni plaéanja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osig! & zadrZ ke ili

pravo ispravi
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije istoka 24-og &asa dana kada je Ugovarag osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og Zasa onog dana koji je u ugovoru oznaden kao istek
osiguranja.
Na medusobne odi g &a osiguranja/osiguranika i osig &a koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpi polise ug ¢ osig ja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruZiti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokria, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniZenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravacda.

Ugovaraé

a je duzan da plati promiju u cjelosti prilikom zakijugenja ugovora o osiguranju.

V Osigura . W.P. Ugovaral osiguranja:
(puno ime i prezime)

eljenje za korporativne klijente, PODGORICA_GRAD, 12.10.2023

POLISA: POL-00232966
Datum $tampe: 12.10.2023 09:02

Akcionarsko drudtvo Save osiguranje. Adresa sjediits: ul. Svetiane Kane Radevit bel. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@seve.co.me; Website: ww,sm 2
Call contar: +382(0) 20 4030 20 Ziro ralun: Nib banka 530-12245-41, Erste banks 540-394.30, Hipotekarna bankas 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.5.02303388 CRPS reg. br. 40004670
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0.6. Licenca preduzeca ,,Project engineering renaissance” doo - Podgorica za izradu
dijela tehnicke dokumentacije

.. CrnaGora
3 .| Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

. fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 123-189/2

Podgorica, 19.07.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" PODGORICA, PIB:
03365956, broj UPI 123-189/1 od 15.07.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i
izvodaéa radova, na osnovu Glana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Clana 13 Uredbe o natinu i
organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i
&lana 46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
po ovlagéenju ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom druétvu DOO "PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" PODGORICA, PIB:
03365956, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
ObrazlozZenje

Aktom broj UPI 123-189/1 od 15.07.2021. godine, ovom organu obratilo se privredno drustvo
DOO "PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" PODGORICA, PIB: 03365956, pretezna
djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost, sa zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliede¢e dokaze: ugovor o radu
sa Markom Martinoviéem, dipl. inZenjer arhitekture - smjer projektantski, od
01.07.2021. godine, na neodredeno vrijeme; rjedenje broj UPI 107/7-249/3 od 05.03.2018.
godine, kojim je Marku Martinovicu izdata licenca ovlas¢enog inZenjera, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma; izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata,
registarski broj 5-0972114/ 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno druétvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
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prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljucenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlastenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drutvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o natinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci (“Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
je izdata licenca za obavijanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

23 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.o.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061


mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT
MNGJN‘EERING ARCHITECTURE /7 URBANISM 7/ DESIGN 7/

0.7. Licenca ovlaséenog inZenjera br. UP| 107 7 249 3

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE .

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7 - 249/3

Podgorica, 05.03.2018. godine

MARKO P. MARTINOVIC

Vijenac Kosovskih junaka br. 2
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavijeno:
-Naslovu,
-ala.

|V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 249/3

Podgorica, 05.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu Martinovicé P. Marka, dipl.
inZzenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za oviaS¢enog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE MARTINOVIC P. MARKU, dipl. inZenjeru arhitekture — smjer projektanski, iz
Podgorice, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-249/1 od 30.01.2018.godine, Martinovi¢ Marko, dipl.inZzenjer arhitekture,
iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Diplomu o ste¢enom visokom obrazovanju, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta Crne Gore, br. 28 od 10.09.2009.godine;

- Rjesenje br. 01-58/4 od 08.02.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata uredenja terena i projekata
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao djelova tehni¢ke dokumentacije;

-~ Rjesenje br. 01-58/5 od 08.02.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutradnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena;

~ Akt Ministarstva pravde, br. 05/2-72-1721/18-2 od 16.02.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

~ ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+#382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

. identitet podnosioca zahtjeva;
2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije

VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

. da li podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima

izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po

sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢él. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1 &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

|~ Natasa P

\C

cevic
£
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IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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0.8. Potvrda o ¢lanstvu IKCG

[l

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-822 Podgorica, 30.01.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,.Sluzbeni list Crne Gore”, br, 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MARKO P. MARTINOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 3307

OVEASCENO SLUZBENO LICE
tmji_a Vuli¢, dipl.pravnica
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Na osnovu odluke o osnivanju preduze¢
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Slu

0 imenovanju Glavnog odgovornog inzen|

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA Po+P+5
DIO TEHNICKE .
DOKUMENTACLIE: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

A5-UP1, kat.parc. 6270 KO NOVI BAR
LOKACIJA:

DUP “TOPOLICA IV”, zona A, Blok 5
INVESTITOR: ZELJKA KRIVOKAPIC MILICEVIC

Odgovorni inzenjer,

i¢ Marko, dipl.inZ.arhitekture

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u naSoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu struéne
spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20).

Podgorica, januar 2024.godine

»PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE® d.o.0.

28 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.o.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061


mailto:projectengineeringr@gmail.com

FROJ ECT
MMGJNEERING ARCHITECTURE /7 URBANISM 7/ DESIGN / MANAGEMENT

0.10.

IZJAVA ODGOVORNOG

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STA
DIO TEHNICKE <
DOKUMENTAGIJE: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
A5-UP1, kat.parc. 6270 KO NOVI BAR
LOKACIJA:
DUP “TOPOLICA IV”, zona A, Blok 5
ODGOVORNI . o .
INZENJER: MARTINOVIC MARKO,dipl.in.arh. licenca br. UPI 107 7 249 3

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

e Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;

e posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;
pravilima struke i
o urbanisticko tehni¢kim uslovima.

Odgovorni inZenjer,

Wé Marko, dipl.inZ.arhitekture

Podgorica, januar 2024.godine

»PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE* d.0.0.
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0.11.

inZenjera o ostvarenim urbanistickim pa

F
£

IZJAVA ODGOVORNOG VARENIM URBANISTICKIM PARA
KAO | O USKLAD DATIM GRANICAMA UP,GL

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVN

DIO TEHNICKE .

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE ARHITE,
A5-UP1, kat.parc. 6270 KO NOVI B

LOKACIJA:

DUP “TOPOLICA IV”, zona A, Blok 5
ODGOVORNI INZENJER:  MARTINOVIC MARKO,dipl.inz.arh. licenca br.

Da su ostvareni urbanisticki parametri predmetne projekine dokumentacije, ujedno sa uskladenosti zadatih granica
urbanisticke parcele i gradevinske linije, u potpunosti u skladu sa izdatim vazecéim urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj
07-014/22-777/4 (izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje dana 31.01.2023. godine, Opétina
Bar).

o Visina projektovanog predmetnog objekta sa atikom iznosi 22.00 m
Visina projektovanog predmetnog objekta bez atike iznosi 21.50 m
Procenat povrSina pod zelenilom iznosi 27% odnosno 251.50 m2 ( >20%)
(obraCun zelenih povrSina u okviru katastarske parcele)

e Fasadne povrsine obloZene fasadnim listelama ,Antro“550.00 m2
o Vanjske asfaltne povrsine u funkciji garaZiranja vozila zauzimaju 21% odnosno 200.00 m2
o Procenat povrSina u funkciji pjeSackih i prilaznih staza iznosi 14% odnosno 134.50 m2
o Ukupan procenat zelenih krovnih povrSina iznosi 30% odnosno 282.50 m2
o Ukupan broj nadzemnih parking mjesta iznosi 8PM
o Ukupan broj podzemnih parking mjesta iznosi 9PM
o Ukupan broj stambenih jedinica shodno parametru iz vazecih UT uslova iznosi 17PM x 1,2 = 20
o Ukupna ostvarena povrsina pod planiranim stambenim jedinicama iznosi 1 201.40 m2
o Ukupan broj: garsonjera 6, jednosobnih stanova 6, dvosobnih stanova 7, dupleks stanova 1
o Ostvareni urbanisticki parametri:
Naziv UP PovrSina UP Spratnost Zauzetost pod BRGP 1Z Il
objektom
A5 -UP1 934,43 m2 Po+P+5 269.50m2 | 1628.50 m2 0.29 1,74

Odgovorni inzenjer,

Podgorica, januar 2024.godine

UV R,
Ariho /'.;r o
30 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /4 -Inz£njering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061


mailto:projectengineeringr@gmail.com

o Bl

Qﬁ‘%?;&?g,’.’,& EERIND  ARCHITECTURE 7 URBANISM /

Klijent:

0.12.  Projektni zadatak

za izradu Idejnog arhitektonskog rjesenja za objekat kolektivnog stanovanja

Zeljka Krivokapic¢

Konsultant: ,,Project Engineering Renaissance” doo
Lokacija: A5 — UP1, kat.parc. 6270 KO NOVI BAR, DUP ,,TOPOLICA IV (zona A, blok 5)

1.

31

Predmet Projektnog zadatka:

Od Konsultanta se ocekuje da uradi tehhnicki projekat u skladu sa drzavnim tehnickih kodeskom i propisima,
odnosno da izradi svu neophodnu dokumentaciju za Idejno arhitektonsko reSenje u skladu sa crnogorskim
propisima (Pravilnik o nacinu izrade i sadrzZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta), kao i da pruza
savjete i konsultacije Klijentu tokom pripreme predmetne dokumentacije;

Konsultant e biti odgovoran da obezbijedi da su svi pripremljeni djelovi dokumentacije naknadno pregledani od
strane Kilijenta, kako bi se obezbijedilo da su u potpunosti usaglaseni sa relevantnim zahtjevima (Projektnim
zadatkom), istovremeno poStujuci drzavne tehnicke kodekse i propise;

Konsultant ¢e imati komunikaciju sa Klijentom i ukljucice modifikacije, pojasnjenja i druge izmjene koje mogu biti
dogovorene izmedu Strana u finalnu verziju dokumenata Idejnog arhitektonskog resenja.

Idejno arhitektonsko reSenje ce Klijent zatim dostaviti na odobrenje glavnhom gradskom arhitekti u Opétini Bar.

Zahtjevi Klijenta
Funkcija

Izradu Idejnog arhitektonskog reSenja objekta kolektivnog stanovanja planirati,po mogucnosti, sa koeficijentom
zauzetosti od 0,29 i koeficijentom izgradenosti od 1,75.

Potrebno je postovati urbanisticko tehnicke parametre koji se ticu udaljenosti planiranog objekta od susjednih
urbanistickih parcela

Potrebno je ostvariti pjeSacke komunikacije sa susjednim urbanistickim parcelama i ozeleniti $to vecu povrsinu
predmetne urbanisticke parcele.

Planirati glavni ulaz u objekat sa zapadne strane, i izdignuti kotu prizemlja za 90cm.

Predmetni objekat kolektivnog stanovanja planirati na nacin da se ostvari maksimalan broj stambenih jedinica,
pri éemu treba voditi racuna da garsonjere budu najbrojnije

Potreban broj parking mjesta obracunati prema parametrima izloZenim unutar validnih urbanisticko tehnickih
uslova. Ostvariti §to veci broj garaznih mjesta u okviru podzemne etaZe, dok ostatak treba planirati unutar granica
predmetne urbanisticke parcele. U okviru gabarita podzemne etaZe, pored prostorija namijenjenih za
skladistenje tehnickih instalacija, planirati i ostave.

U okvirima gabarita prizemne etaZe planirati ulazni hol sa recepcijom, centralno stepeniste i lift, kao i 3 stambene
jedinice.

U okviru gabarita preostalih etaZa planirati maksimalan broj smjestajnih jedinica postujuci parametre iz vazecih
urbanisticko tehnickih uslova. Truditi se da Sto viSe planiranih stambenih jedinica ima lodu, i po mogucnosti da
planirana kupatila stambenih jedinica imaju prirodno osvetljenje i ventilaciju.

U okviru gabarita poslednje (pete) etaZe planirati apartmane sa bogatim, uvucenim terasama i $to vecim brojem
otvora grandioznih dimenzija.

Za predmetni objekat kolektivnog stanovanja planirati ravan ozelenjen krov obogacen Zbunastom vegetacijom.
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Materijalizacija

¢ Planirati predmetni objekat kolektivnog stanovanija u arhitektonskom stilu — neoklasicizam.
Planirane otvore na fasadi zastititi od sunca planiranjem $kura u maslinastoj boji.

o Oblaganjem fasade ostvariti dominaciju upotrebom demit fasade, dok etaZe prizemlja i petog sprata treba istaci
u vizuelnom smislu upotrebom materijala kao $to su kamen ili cigla.

o Ukrasiti fasadu planiranjem ukrasnih lajsni — karniz.
Planirati pjeSacke koridore od lomlienog kamena ili behatona

o Ozeleniti objekat u maksimalnoj mogucoj mjeri

Klijent: Zelika Krivokapi¢ Miliéevic

Rfpas kb tatic” flems
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0.13. Urbanisticko — tehnicki uslovi

OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/22-777/4

Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum: 31.01.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupaju¢i po zahtjevu Krivokapi¢
Zeljke. za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,

11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstv
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. li51
CGg«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG«-
opstinski propisi br. 39/13) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

a gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli A5-UP1, u zoni »Ag, blok 5, u DUP-u
4 »Topolica IV«.
eci dio katastarske parcele broj 6270 KO Novi Bar , pored ostalih, nalazi se u zahvatu
rbanisti¢ke parcele A5-UP1, u zoni »A«, blok 5, u zahvatu DUP-a »Topolica IV«, dok se
anji dio nalazi u zahvatu planirane saobrac¢ajnice »UP S8« i u zahvatu urb. parc. A4-

- Konatgna lokacija (katastarske parcele koje Cine predmetne urbanisticke parcele,
povsina urbanistickih, odnosno dijelova urbanistickih parcela - lokacije na kojoj s
gradi objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrada
Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduj ‘
licencu izdatu od strane nadleznog Ministarstva. |

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Krivokapi¢ Zeljka

6 | POSTOJECE STANJE: ‘

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »Topica IV«, urbanistitke parcele A5-UP1, u zoni »A«, blok 5, ogranien
oordinatama datim u izvodu iz DUP-a »Topolica IV«- grafi¢ki prilog Plan parcelacije.

ONA A -BLOK 5 |
Podrucje bloka je gotovo u cjelini izgradeno objektima porodiénog stanovanja, sa sam ‘

ar parcela bez objekata. Za investiranje u skladu sa uslovima GUP-a interesovanje s
iskazala dva korisnika prostora, dok se jedan zahtjev odnosi na rekonstrukciju postojece
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A\
a. \Btoga se u okviru bloka o¢ekuje umjereni porast ukupne izgradenosti, ali koja n
i valorizaciju prostornih moguénosti pojedinaénih lokacija u skladu sa uslovim
dokumenta.
nske linije prema planiranim ulicama formirane su na definisanom odstojanju od
ulacione linije. Mada se planom predvida gradnja objekata na odredenoj udaljenosti od
regulacione linije, ne isljucuje se ni formiranje kontinualnih poteza izgradnje i ureden;
erena tako da se dobiju efekti karakteristicni za iviénu gradnju (naglageni pjesacki tokovi
uz fasade, povezivanje objekata - izgradnja objekata u nizu...),
bjekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udalieni od gradevinske linije prema
unutradnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutradnjosti bloka, mora biti u
kladu sa pravcima pruZanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treb.
ozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.
Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i znatno rede razmjena parcela i djelov
parcela, ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na vise urbanisticki
parcela ili njihovih djelova.
Pristup parcelama treba resavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazn
priviemena resenja koja podrazumjevaju koriséenje postojedih | formiranje novih pristupnih
puteva, Kroz realizaciju unutradnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena
otrebno je obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji. Prilaze objektima koji ¢e s
raditi uz ili u blizini gradevinske linije postavijene uz natkriveni vodotok treba predvidjeti iz
og pravea,
Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu parcela i sa
ontaktnim podru¢jem. Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne
a koriséenje, povezane i prohodne.,

PLANIRANO STANJE:

7.9:

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Povrsine mjesovite namjene:
Na parcelama mjesovite namjene mogu se graditi:

- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;

= Trzniiizlozbeni centri;

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

- Ugostiteljski objekt,

- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;

- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu | socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaZe,

- Obijekti infrastrukture,

lzvan povrina navedenih namjena nalaze se povrSine za Zeljeznitki saobracaj sa
za&titnim koridorom definisanim u skladu sa propisima.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povréinama |
umjesto postojecih objekata.

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutradnji kolsko-pjesacki saobradaj,
slobodni prostori, parkinzi | zelene povréine bi¢e razradene projektnom dokumentacijom,

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje boé&ne linije gradevinske|
parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo&nu linjju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele,
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|
|

N —
Oblik i hovréine objekata odreduju se u skladu sa:

} edvidenim indeksima zauzetosti | indeksima izgradenosti;
“afegulacionim i gradevinskim linijama;
.;.'-_\S?P predvidenom spratno&éu.

vidom u list nepokretnosti konstatovano je da su na parceli izgradeni objekti time se|

mogu primjenjivati sliedeci uslovi:
Uslovi za tretman postojecih objekata

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim

planskim dokumentom.

Postoje¢i objeti se zadrzavaju u zateGenom stanju na parceli u vlasnistvu, odnosno

ispunjavaju uslove za izdavanje odobrenja:
Postojeti objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno
van saobracajnica;

- Postoje¢i objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuéi broj parking

mjesta;

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i kopiju plana konstatovano je da na lokaciji

postoji objekat. U slu¢aju intervencija na postoje¢em objektu, predhodno je potrebno da |

redmetni objekat u cijelosti legalan.

e

Tl

Pravila parcelacije:

parcele numericki oznatene, Urbanistickom parcelacijom podtovane su, koliko je to bil
moguce, vlasni¢ke parcele. Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslagan;
izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela, u formiranju urbanistiékih
parcela vriena je, po pravilu, zbog formiranja saobracanih koridora, ali i zbog dobijanjal
poZelinog oblika urbanisticke parcele koji omoguéuje optimalno koriéenje prostornihy
potencijala,

Kada urbanistitka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manj
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdani
slu¢ajevima kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarsk
parcelom, organ nadleZan za poslove uredenja prostora moZe izvriti uskladivanj
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinsk
dozvole.

Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracéajnu povrsinu,
Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrate se i ona parcela koja ima|
obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m,

Oblik i velicina parcele odredeni su tako da se na njoj moZe graditi u skladu sa planom
utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafickom prilogu.

Urbanisticka parcela moze imati privremeni pristup sa javne saobrac¢ajnice veéeg ranga,
koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.

L.okacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu saj
urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Planskim dokumentom se preporuéuje urbanistitka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacijal
objedinjavanjem vlasni¢kih parcela, u cilju optimalnog kori$éenja prostornih potencijala u
postupku urbane rekonstrukcije.

Podjela planskog podrucja izvréena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanlstiékgl

35

“PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-InZenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061



mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT

NBJNEERING ARCHITECTURE /7 URBANISM 7/ DESIGN 7/

izvode druglh radova kojima se vrie promjene u prostoru, povrsina lokacije ne moze bit

\ —
Ukoliko\se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukeiju il
manf 600m?, a Sirina uliénog fronta 40m,

7.3. Gradovlnska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV« - grafiéki prilog »Plan nivelacije i
regulacije«.
Regulaciona_linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu

povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka, koja je precizno definisana
oordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad |
ispod povréine zemlje i to kao:
1. gradevinska linija na nivou urbanisti¢kog bloka, definisana graficki, koja je obavezujuéa
reko koje se ne moze graditi.
. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numeri¢ki (kao odstojanjj

d granica parcele):

. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duZzom stranom, na odstojanju koje n
oze biti manje od 1/3 visine objekta,

. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (boénom fasadom):

do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

na najmanjem udalienju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi
rovjetravanja higijensih prostorija, J
na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori s
isokim parapetima,

na udaljenju veé¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih
imenzija i parapeta.

Ukoliko je kraca - botna strana objekta ve¢a od 15m, primjenjuje se parametar
dreden za duZu stranu objekta,

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele defini§u moguéu zonu u okviru koje|
e formira gabarit buduc¢eg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou
vakog bloka i parcele.

Grafickim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jednal
radevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
ovréine zemlje.

Gradevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele~lokacije na kojoj se gradi objekat,
uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objektal
@ ugrozi susjedne objekte i parcele,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku ra¢unati na IX stepen MCS skale.
Zbog visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmicke proracune zasnivati na
podacima mikroseizmicke rejonizacije,
Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla i llc
kategoriju koju ¢ine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ograni¢enja, lllb kategoriju
gdje je urbanizacija moguca ali uz znatna ograni¢enja i IVe kategoriju koju &ine podrudja
nepovoljna za urbanizaciju,
Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteri$e nagib)
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estabilyjosti, nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijent
elzm\j, osti ispod 0,14, Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske terene izgraden
d névézanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena,

Ea Ravni tereni lla kategorije su izgradeni od Sljunkovito-pjeskovitih sedimenata,
lavni oteZavajuci faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmitkog inteziteta i ¢esto visok|
ivo podzemne vode, Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su
lavni oteZavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Tereni llc kategorije su u ravni gradeni iz Sljunkovito-pjeskovitih sedimenata, al
lavni oteZavajudi faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost
tijena.

Na terenima svrstanim u lllb kategoriju urbanizacija je moguéa ali uz znatnal

ograni¢enja | vece intervencije u tlu i na terenu, Karakterige ih nagib od 10 do 30°, uslovno
tabilni tereni sa manjim i vec¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa

ﬁoeﬁcijentom seizmi¢nosti od 0,14,

erena 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavamg

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sllist CG«, br, 52/16), Zakon o procjeni uticaja n:l
Zivotnu sredinu ("Sl. list CG", br. 75/18), Uredbu o projektima za koje se vri procjen
uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI, list RCG", br, 20/07 | "SI, list CG",
br. 47/13 1 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona,

Koncept zastite, ocuvanja | unapredenja Zivotne sredine usmjeren je t:'

uspostavljanje odrZivog upravijanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju |
ontroli  svih oblika zagadivanja, TeZiste je na razreSavanju moguc¢ih fakto
narusavanja Zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne,
aobrac¢ajne i komunalne infrastrukture, industrije, poljopriviede), kao i sanaciji |
revitalizaciji ugoZenih podrucja,

Poseban akcenat je na zaétiti prirodnih | stvorenih vrednosti, Osnovni prirodni elementi od
nacaja za zastitu su: more i morska obala Sirine minimalno do 500 m, nalazist
ineralnih i nemineralnih sirovina, izvori i povréinski i podzemni vodotoci, prirodna
egetacija sa karakteristicnim floristickim sastavom i osnovne karakteristike prirodnog
reljefa, Osnovni stvoreni elementi od znataja za zastitu su antropogena (terase) i sva
oljopriviedna i Sumska zemljista, maslinjaci, agrumari, park Topolica i park
Biskupije, postoje¢e gradsko zelenilo | poSumljene povréine duZ morske obale i

Potencijalno veéi pritisci na Zivotnu sredinu, prema strateskim ciljevima razvoja, mogu s
Cekivati razvojem Bara kao regionalnog centra, razvojem multimodalnog saobracajno
istema, kao i razvojem slobodne industrijske zone. Svi ovi elementi predstavijaj
najdinamiénije forme razvoja u prostornom smislu, i zahtijevaju vrlo kontrolisan i
rigorozan pristup u za&titi Zivotne sredine, Sa druge strane, strateski pravac u razvoj
oljopriviede — preradivacke i prehrambene proizvodnje, sa akcentom na proizvodnj
kologki bezbjedne hrane, u mnogome bi pomogao rehabilitaciji zemlji&nih i vodnih resursa,
osto podrazumijeva primjenu organske proizvodnje.

redviden dinamic¢an razvoj tercijarnog sektora (turizam, trgovina, ugostiteljstvo,
aobracaj) morao bi se usmjeriti na vecu uklju¢enost kulturne bastine urbanog i ruraln
ipa i unapredenje prirode i Zivotne sredine.

romjene koje se oéekuju u prostornoj organizaciji industrije, u praveu formiranja manji
adnih zona za mala i srednja preduzec¢a, u sklopu drugih urbanih funkcija, mogu s
rihvatiti kao vaZne pratece funkcije, s tim da svojom aktivnodéu (buka, zagadenj
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ode, vazduha i tla) ne uticu negativho na Zivotnu sredinu.

U sanacijiji rehabilitaciji prostora od strateske vaznosti, ne samo sa aspekta saobra¢ajnog
Istemay.yec | zastite Zivotne sredine je izmjestanje tranzitnog saobracaja izvan gradskog
. Dalje, zahtjevi za poboljanjem kvaliteta mora, vazduha | zemljista od

Ivanja prouzrokovanog radom Luke i industrijom, potenciraju razvoj na bazi &istih
ehnologija.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog | drugog opasnog otpada zahtijev.
rimjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja. Bogatstvo,
aznovrsnost i oéuvanost prirodnih dobara, u prvom redu bilinog i Zivotinjskog svijeta n
opnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza otuvanja ekosistema i preduzimanj
dekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i unapredenja, radi planskog i racionalnog
oricenja prostora i njegove optimalne valorizacije.

Prevencija zagadenja i ugrozavanja zivotne sredine predpostavija: 1) utvrdivanje jasnih
ehni¢ko-tehnoloskih uslova u pogledu lociranja potencijalnih zagadivaéa, kroz obaveznui
izradu studija procjena uticaja; i 2) postovanje rezima otuvanja i Koritenja podruéjal
asticenih prirodnih dobara, izvori$ta vodosnabdijevanja, uma, poljopriviednog zemljista,
avnih zelenih povréina, rekreacionih podrucja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu
dgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.

Da bi se uopéte moglo govoriti 0 odrZivom razvoju, neophodno je ispostovati ekoloske|
drednice, predotene u ciljevima, pri razmjestaju, revitalizaciji i novoj izgradnji stambenih,
privrednih, turisti¢kih i saobracajnih objekata i prostornih cjelina.

Mjere koje se ticu, vodosnabdijevanja, zastite voda, zastite obala i tretmana otpadnih
oda, razradeni su u odgovarajutem dijelu ovog plana, a ovdje se apostrofiraju kao
nedjeljivi inioc Zivotne sredine, koji iz aspekta njene zastite | unapredenja ima prioritet.

a sve lokacije gdje je planirana priviedna djelatnost, a gdje se identifikuju izvor
agadenja (rezervoari, i dr.), neophodno je primijeniti tehnicke i tehnoloske kriterijume z
manjenje uticaja i uspostaviti zastitne zone prema procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Postoje¢e objekte, koji na bilo koji na¢in ugrozavaju Zzivotnu sredinu ili zdravlj
tanovnistva, potrebno je u narednom periodu dislocirati iz centra grada u neku od radni
ona, kako bi u potpunosti zadovoljili sve prostorne, infrastrukturne, ekologke i drug
riterijume.

Nije dozvolijena upotreba pesticida, herbicida i vjestackih dubriva na zemljistu koje se
koristi u poljoprivredne svrhe.,

Neophodno je strikino sprovodenje zakonskih odredbi za zadtitu Zvotne sredine;
poostrena primjena  ekonomskog instrumenta "zagadivaé placa", za sve oblikel
g

ugroZzavanja Zivotne sredine, prema vaZec¢im zakonima, uspostavijanje lokalno
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukljuujuéi i pracenje efekata mjera za
njeno pobolj&anje i inspekcijski nadzor) i veéa ukljuéenost i  bolja organizovanost civilnog
ektora u reSavanju problema Zivotne sredine.,

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:
Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrina, uz nastojanje da 33

nadgrade i afirmisu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrsine predstavijaju sv
prostore koji su povréinski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplotane, ozelenjen
povréine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele;

- direktno na zemlji, kao uredenje terena

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaZe), koje dobijaju
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adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava
-/ iznad prizemne etaZe, ako je vece povrsine, namijenjene za zajednicke aktivhosti i
/ako je bogato uredeno i ozelenjeno
~ « eventualno iznad krovnih ravnih povr$ina ako su dostupne, sa dopunskim)
sadrZajima,

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se
obezbijedi spontano koris¢enje | prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujuéu, kroz
uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno,
povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Zastupljenost | obradu zelenih povr§ina realizovati u skladu sa uslovima
mjernicama iz odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).

Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veli¢ine
rste objekata, predvidjeti gdje god je moguce manje ambijentalne cjeline (pjacete, maIeI
rgove, platoe i sl.),

Kod obrade trotoara i pjesackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce
irine, ravne povréine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterjume primjenom
aterijala za zavrinu obradu (kamene ploce, behaton elementi, kamene kocke i drugo),

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
ardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
lementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
rbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.
elenilo kolektivhog stanovanja
Pitanje kori&éenja otvorenih prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivng
ipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji predstavljaju dio
laniranja ovih zelenih povréina. Osnovni smisao ovih povrina vezan je za boravak
tanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja svojstvenih
radskim uslovima Zivota. Ove zelene povréine obi¢no predstavljju najslabiju tacku u slici
nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno kori§¢enje moraju biti ispunjeni odreden
uslovi:
U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povréinu u vidu manjeg parka sa svim sadrZaj
a prijatniji boravak koje takva povréina podrazumijeva (kao 8to su djecija igrali$ta, prostori
miran odmor) i odgovaraju¢im kompozicionim rjegenjem ;

- lsplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne
povréine otvorenog prostora,

Pri izboru sadnog materijala voditi racuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-
urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila,

elenilo poslovnih objekata
elenilo poslovnih objekata treba da zadovolji prije svega estetsku, a zatim, ako povrsina
od zelenilom to dozvoljava, i ostale funkcije. Zelenilo ovdje ima marketingku ulogu,
dnosno treba da privuée potencijalnog korisnika i ostavi dobar i ozbiljan prvi utisak.
Kompoziciono réenje ovih povrsina ¢esto je geometrijsko sa najdekorativnijim biljnim
rstama, kao i fontanom koja predstavlja nezaobilazan element otvorenog prostora. Sve
lemente kompozicije: zelenilo, staze, materijale, oblike, boje uskladiti sa arhitekturom
bjekta odnosno doprinijeti njegovoj atraktivnosti i prepoznatljivosti,  Treba rec¢i da se
vim planom kao i drugim planovima vlasnicima poslovnih prostora daju osnovne
bavezujuce smjernice za uredenje okoline za koju su duZni.

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa kontaktnim)

odruc¢jem, Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno moZe biti sa obodnih|
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ulevara, dok se kroz realizaciju unutradnjosti bloka tehnickim regenjima koja se povezujt:|
ne obezhjjedi odgovarajuéi pristup. Na ovaj nacin formirace se mreZa saobracajnica unuta
lokova Jukinuti priviemeni pristupi sa glavnih saobracajnica,
tvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korigéenje,
szane i prohodne.
Parkiranje i garaZiranje vozila se vrsi u okviru urbanisticke (ili katastarske) paroeler
vakog objekta, prema standardima koji su propisani.
Procenat zelenih povréina mora biti najmanje 20%.
Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.
Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sal
izvodom iz DUP-a »Topolica IV«,

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

d 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode

Eoétovatl Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sllist CGg, br, 049/10 od 13.08,2010, 040/11
baveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaiju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG, br. 48/13).

13

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

Postoje¢i objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim
planskim dokumentom.,
Postojeci objeti se zadrZavaju u zatec¢enom stanju na parceli u vlasniétvu, odnosno
ispunjava]u uslove za izdavanje odobrenja;
Postojeci objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno
van saobracajnica,
Postojeti objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuéi broj parking
mjesta;
Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zastitnom pojasu pruge, uz
saglasnost Zeljeznitke infrastrukture Crne Gore.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi®, br, 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povréine duZan je da u okviru svoje|
rbanisti¢ke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada,

Kapacltet (m )
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ukupno (m”)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru | suvu
| frakeiju
// 3 0,11 341 5 25 2,5
50 0,11 5,50
, / 51 0,11 5,61 6 3 3
— 60 0,11 6,60
61 0,11 8,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
m 0,11 12,21 16 75 7,5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9
Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po

riterlJumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno|
1,1m
Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti'
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda,
Posude koje se postavijaju su tipizirani kontejneri sa vrec¢om ili tvrdim ulo$kom za|
podzemno sakupllanje otpada:
zapremine 1,3m
zapremine 3 m®i
. zapremine 5m®,

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
Plansko podrugje obuhvata ravni¢arski teren, nagnut u praveu sjeveroistok-jugozapad,
[sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv,

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrudja,
najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, $to plansko podrudj
svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju,

U geoloskoj gradi planskog podru¢ja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u
kojima su zastupleni Sljunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite debljine sa testim vertikalnim |
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litoloskih lanova,

Nosivosti ravni¢arskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga
ra¢unate su za trakaste temelje dubine 1,5 m i &irine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani
geomehanicki parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih
objekata na ovim terenima potrebno izvrditi odgovarajuée geomehani¢ke analize i
izraGunati nosivost temeljnog tla.

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:
/

17.1. | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, graficki prilog Elektoenergetska

infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.,
E n i ¥
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
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projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrofata na niskonaponsku mrezu TP-2
(doglunjeno izdanje),
ni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
__«2Wputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
ITehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji,

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, grafi¢ki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura
i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku
linfrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3,

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

JJ svemu prema izvodu iz DUP-a » Topolica IV«, graficki prilog »Plan saobracajne
nfrastrukture«.

17.4,

| Ostali infrastrukturni uslovi:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
omunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:

Pravilnik o &irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
radnja drugih objekata (»Sl, list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
dredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
omunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
opusteno planiranje i gradnja drugih objekata,

Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
lektronske

omunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme u
bjektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima,;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori¢enje pojedinih
rsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
ovezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik o zajednickom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme, (»Sl, list CGe, br, 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednic¢kog korigéenja
lektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnic¢ke
okumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojecem stanju elektronske
omunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
ainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
atraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
lektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VREENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:
Imajuci u yidu inZenjersko-geologke, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduéa izgradnja i
- luredenjé“prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko i

geoloska istraZivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao | n
naknadnim geotehni¢kim istraZivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava 1l
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata, Zbog visokog stepena seizmitkog rizika sve
iseizmicke proracune zasnivati na mikroseizmi¢kim podacima.
Izradi tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuéeg elaborata.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata, {
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata, Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nadin, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa
ednostavnim osnovama | sa jasnom seizmitkom koncepcijom. J
Potrebno je obezbjediti seizmitku stabilnost konstruktivhog sistema na IX stepe
Feizmiékog intenziteta po MCS skali.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | pARAMETRE
Oznaka urbanisti¢kih parcela: AS-UP1
Povrsina urbanisticke parcele: 934,43 m2

0,40 - 373,77 m2

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni
za svaku pojedinaénu lokaciju i urbanisti¢ku
parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moZe
uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata
najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je
ovrsina lokacije iznad 1200m?.

2,5

Maksimalni indeks zauzetosti:

Maksimalni indeks izgradenosti:

Bruto gradevinska povréina -maxBGP= 2336,08m2
objekata:
-Povrsina centralnih funkcija 467,22 m2

-Povréina stanova 1868,86 m2
Indeks izgradenosti je definisan  kao
maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju
urbanisticku  parcelu,  Definisani Indeka

izgradenosti se moze uvecati za 20% ukolik
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnick
parcele ili kada je povrSina lokacije iznad
1200m?,

U obracun bruto gradevinske povréine n
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,

11
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portska), otvorene terase i druge poplo¢an
ovréine, krovovi ukopanih i poluukopani
araZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kot
bjekta i koriste se za neku od navedenih
namjena.
Izgradnja podruma | suterena je dozvoljena,
li nije obavezna, Podrumska etaza ne ulazi u
proracun dozvoljene bruto povréine objekta,
ukoliko je namijenjena za garazni |l
instalacioni prostor,

Horizontalni gabarit podzemne eta
moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ali po
uslovom da se njenom izgradnjom n
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukolik
e krov podzemne garaZe do 1,00m iznad
nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,
njen gabarit ne ulazi u proracun procen
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom
zelenom povrsinom,

Maksimalna spratnost objekata:

P+3

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
taza. Vertikalni gabarit se definie i ﬁ
podzemne | za nadzemne etaZe. EtaZe
efinisu nazivima koji proistiéu iz njihovih
poloZaja u objektu,

Spratnost (broj etaza) se moz
prilagodavati konkretnim programski
ahtievima  prilikom  projektovanja, u
oguénost povecanja, izuzetno, za dvij
taZze, ali se arhitektonska postavka mor
klopiti u uslove regulacije (moraju s
ostovati gradevinske linije) i ne mozZe
vecavali planom definisana bruto razvijen
radevinska povrsina.

Maksimalna visinska kota objekta:

svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolical
Ve« - graficki prilog »Plan  nivelacije
egulacije«.

Visinska regulacija  definisana jg
pratnoscu objektata gdje je visina etaz
redena  prema prethodno  iznijetim
rijednostima.
ota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
ivelete javnog ili pristupnog puta, ito:

na ravnom terenu kota prizemlja novih
bjekata ne moZe biti niza od kote nivelete
avnog ili pristupnog puta;,

na ravnom terenu kota prizemlja moze
iti najvise 1,00 m visa od kote nivelete
avnog ili pristupnog puta,
za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
avnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz
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urbanistitke uslove prema iznijetom pristupu |
- za objekte koji u prizemlju imaju
poslovnu namjenu kota prizemlja moZe biti

,/ imaksimalno 0,20m visa od kote trotoara.
Parametri za parkiranje odnosno Parkiranje ili garaZiranje putni¢kih vozila
garaZiranje vozila: vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju

izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno|
a osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno
lokaciji,

Broj mjesta za parkiranje koji treb.
ostvariti na parceli utvrduje se po normativu;
tanovanje (kolektivno) 1-1,2 PM/1 stamben
edinica, stanovanje (individualno) 1 PM/1
tan, Skole 0,25-0,35 PM/1zaposlenom; hotel
50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM n
1000 m* korisne povrsine; poéta, banka 20-3
M/1000m? korisne povréine; poslovanje — 1

M na 1000 m?,
o pravilu, parkiranje i garaZiranje vozila s
r§i u okviru urbanisticke (ili katastarske
arcele svakog objekta, prema standardim
oji su propisani, u sklopu:
- podrumskih garaza (u jednom ili dva
ivoa)
- suterenskih garaza
- parkiranja na plo¢ama iznad suterena
ili podruma
- djelova objekata
- spratnih garaza
- parkiranja na neizgradenom dijelu
arcele.
d potrebnog broja mjesta za stacioniranje|
ozila, najmanje 40% mora bitu rijeSeno kao
araziranje.

Najve¢i  dozvolieni  indeks  zauzetosti
podzemne etaZe iznosi 1.00 - (100%).

[e. po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

rhitektonsko oblikovanje prostora treba d
uvazava karakteristicni ambijent podrudja, t
a istovremeno doprinosi stvaranju  slike
ntra uredenog turistickog grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom
likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrucja,

Prostorno oblikovanje treba da bude u
kladu sa namjenom i sadrZajem objekata,
ako da objekti imaju prepoznatljivost
arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
jelovitog prostornog regenja, u skladu sa ved

13
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‘ormiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je mogué
oristiti savremene i tradicionalne materijale,
odec¢i ratuna o usaglasenosti likovnog izraz
i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mor
iti izvedena od odgovarajuéih materijala koj
arantuju  adekvatnu  zastitu  enterije
bjekata. Preporucuje se upotreb
avremenih materijala koji daju moguénost z
riginalna arhitektonska reSenja,
stovremeno su dobra zastita objekata.
avisno od arhitektonskog re$enja,
rirodanih materijala prednost dati kamenu
rvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose
alih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, il
avne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti S
rojektovanom formom, ambijentom,
limatskim uslovima i funkcijom, imajuci
stovremeno u vidu hromatski tretman okolni
truktura. Za ograde, oluke, okove i sli¢n
lemente Koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske vodenjem energetske komponente sj

efikasnosti: rbanisticko  planiranje  obavezuju ‘
investitori i projektanti da teZze postizanju ;
ptimalnih odnosa izmedu arhitekture i
otrebne energije objekta kroz pazljivo
dredenje sledecih komponenti: ‘

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povr$ina i td.
a planu racionalizacije potro$nje energij
etalinog urbanistickog plana “Topolica V",
redlaze se racionalnost, u okviru koje j
snovna mjera, poboljanje toplotne izolacij
rostorija, tako da se u zimskom period
adrzava toplota a u ljetnjem sprecav.
epotrebno zagrijavanje, zatim odgovaraju
rientacija i veli¢ina otvora, i kori§¢enj
lternativnih, odnosno obnovljivih izvor
nergije - suneve energije, energi
odzemne vode, tla.

14

46  “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.0.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-InZenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061


mailto:projectengineeringr@gmail.com

IER OJECT

MGJNEERING ARCHITECTURE /7 URBANISM 7/ DESIGN / MANAGEMENT

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistitko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi,

J
22 OB@%ACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalni savjetnik
mr Ognjen Lekovi¢

21

dipl.ing.arh.
23 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik
mr Ognjen Lekovié¢
dipling.arh,
M.P. " ?@h) vlagéenog sluzbenog lica
&
(31
4
s {,L"“»:l‘ 2! )dé—-—- W
SN AR
25 | PRILOZI )

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Saobraéajno ~ tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine,
Opétine Bar

- Tehniéki uslovi DOO "Vodovod i
kanalizacija" Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana 1
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arrdy

Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/22-777/4
Bar, 31.01.2023. godine

IZVOD IZ DUP-A “TOPOLICA IV”

Za urbanisti¢ku parcelu/lokaciju broj A5-UP1, u zoni »A«, blok 5,

Bulevar Revolueije br. 1+ 85000 Bar « tel +382,(0)30.301.475 + ¢-mail: prostor@bar.me * www.bar.me
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

UPs1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJINE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

UPPUl  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPVPT  OZNAKA PARCELE VODOTOKA

1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
\B,C  oznAka URBANISTICKE ZONE

PLAN NAMJENE POVRSINA
© POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
(@) POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
(@] POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCUALNU ZASTITU ‘
POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGE TSKE INFRASTRUKTURE ‘
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE
BT POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE
BGIE  DRUMSKI SAOBRACA X aot
e -~ SNSLINA ,./
B POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRACAJ /Gulika broj: 030439
ydluka broj:
B POVRSINE POVRSINSKIH VODA 1 i a;«%“*:"}ﬂ”- godine
. N ) ‘:\ 'f,“‘:.:’- 'J,-*’t'* /
Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica-lV 'f“‘;y'/
= II-; ‘;—.'
narucilac: OPSTINA BAR
Dradivad: INFOTRANS DOO PODGORICA
el PLANING DOO NIK $1C
nazlv karte! PLAN NAMJEN E POVRSINA datum. januar,2014.
odgovornl planer: Mirjana Nikoli¢, dpp , .
pla?mr: : Gordana Kovacina, dia razmjera karte. 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj; 07
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA | CENTRALNIH DJELATNOSTI
ZELENILO OBJEKATA PROSVETE e

ZELENILO INFRASTRUKTURE ,/ o
ZASTITNI POJASEVI ( LT
LINEARNO ZELENILO W

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Wy )

A )
Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV\\”““/

narudcilac: OP s TINA BAR
PO INFOTRANS DOO PODGORICA

y PLANING DOO NIK SIC
naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA |datum: Jjanuar,2014.
odgovomni planer: Mirfana Nikoli¢, d, .
pta%er Ang Vukotié, d/é-;fap razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj; 08
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L ~ - -~ W -
Detaljni urbanisticki plan
"W "
TOPOLICA IV
|
LEGENDA
GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
IVIENJAK

B 0SOVINA SAOBRACAJNICE

OZNAKA MIESTA PRIKLJUCKA

I OZNAKA PRESJEKA TANGENT!
A AL OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAINICA

NAZIV SAOBRACAINICE

I KOLSKO - PJESACKE POVRSINE oy

B PUESACKE POVRSINE //’?'.. ey \

) JAVNI PARKING | GARAZA ' ({ At ‘{?-';) 1
/)
ot
Detaljni urbanistiéki plan "Topolica I\&"% ,
narucilac: OPSTINA BAR
T INFOTRANS DOO PODGORICA
) PLANING DOO NIKSIC

naziv karte. PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datum: novembar,2013)
gg%g\;?ml e s'ﬂﬁ’ﬂ,ﬁ'zy,f‘égﬁfz,dgg razmjera karte; 1:1000
faze’ PREDLOG PLANA redini broj: 09
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S

Koordinate presjeka i krajeva osovina "0" Koordinate tjemena ulica " Tt"
Tatka br. Y X Tagka br. Y X

01 6592078.644 4661538.492 01 6592033.264 4662154.902
02 6591816.170 4661581.500 02 6592054.054 4662089.580
03 6591440.528 4661638.829 03 6592102.490 4661600.725
04 6591268.724 4661667.050 04 6591840.240 4661727.711
05 6591268.799 4661961413 05 6592050.314 4662006.642
06 6591268.871 4662243.596 06 6592004.398 4662092.802
07 | 6591382.562 4662243.596 07 6591865.991 4662219.234
08 6591427.417 4662243.596 08 6591736.982 4662202.740
09 6591571.900 | 4662243.596 09 6591878.310 4662063.509
10 6591736.982 4662243.596 10 6591591.689 4661765.057
1" 6591866.574 4662243.596 1 6591493.506 4662134.479
12 6592000.289 4662243.596
13 6592062.155 4662007.816
14 6592095.536 4661631.286
15 6591830.196 4661667.269
16 6591680.199 4661870.540
17 6591571.900 4661961.413
18 6591427.417 4661961.413
19 6591448.797 4661765.067
20 6591427.417 4662099.032
21 6691427.417 4662200.335
22 6591314.900 4662200.335

: 23 6591314.900 4662019.427

% 24 6591314.900 4661961.413
25 6591507.141 4662144.404
26 6591523.141 4662156.051
27 6591523.141 4662184.335

‘ 28 6591507.141 4662184.335

‘ 29 6591467.214 | 4662184.335
30 6591436.918 4662184.335
31 6591467.214 4662200.335

; 32 6591631.141 4662200.335

1 33 6591864.466 4662077.137

} 34 6591788.514 4661991.982

; 35 6591752.485 4661951.586
36 6591926.733 4661876.002
37 6592006 463 4661960.829

} 38 6591934.521 4662018.470
39 6591892.174 4661839.235
40 6591656.877 4662106.403

| 41 6591323.425 4661852.896

i 42 6591427417 | 4661852896
43 6591323.425 4661765.057

} 44 6591390.120 4661765.057

‘ 45 6591448.130 4661695.782
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STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE

INFRASTRUKTURE
LEGENDA

—_—— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
VODOVOD

VODOVOD
“— == == = PLANIRANI VODOVOD
(D~  PLANIRANI HIDRANT

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
_______ PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
& POSTOJECE REVIZIONO OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVOBENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
o= == == == PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
. POSTOJECE REVIZIONO OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVODENJA

UREDENJE VODOTOKA

- @BPQREN! VODOTOK
- Bar, 24-12 2QAIkg0ding VODOTOK

Detaljni urbanisticki plan "Topolica ;V" y

(AL

naruéilac: OPSTINA BAR

N
X

INFOTRANS DOO PODGORICA

e PLANING DOO NIKSIC

naziv karte: STANJ%J :RL:g T’;ZJ},(??U.’:: NICKE datum: januar,2014.
,‘,’,‘;ﬁ’,‘;‘f’"' planer: ,ﬁ;’{;‘?’,}f%’égﬁfé, %‘75 razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 10
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

—_ GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

ELEKTROVOD 35 KV
——————— ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI
e ELEKTROVOD 10 kV
B S S ELEKTROVOD 10 kV -PLANIRANI
Smremeasc NADZEMNI KORIDOR 10kV VODA
> KORIDOR 35kV KABLA - PLANIRANI

@ TRAFOSTANICA
T PLANIRANA TRAFOSTANICA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

narucilac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE

naziv karte: datum: januar,2014.

INFRASTRUKTURE
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp )
planer: Vladllmir Durutovié, die razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 11
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[

Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE
| KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

— - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110
TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

! Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV"

- narucilac: OPSTINA BAR
ShaE INFOTRANS DOO PODGORICA
PLANING DOO NIKSIC
gggr];;\;gmi pianeT: 'g}g;ﬁ;ﬁ';,’fﬁgﬁ:’, ‘f,’fg razmjera karte: 1:1000
B PREDLOG PLANA redni broj: 12
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN PARCELACIJE

LEGENDA

— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
— GRANICA KATASTARSKE PARCELE
1234/ OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTIGKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJINE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A,B,C  oznaka URBANISTICKE ZONE

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

7 2\

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV'T\K )

narugilac: OPSTINA BAR
N—— INFOTRANS DOO PODGORICA

AESRPer PLANING DOO NIK $IC
naziv karte: PLAN PARGELAGHE Jatum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp )
pla%er; . Gordana Kovacéina, dia razmjera Karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redi broj: 13

62 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.o.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061



mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT
MNGJN‘EERING ARCHITECTURE /7 URBANISM 7/ DESIGN / MANAGEMENT

63 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406, 520000000004262061



mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT

"rN,GJNEERING ARCHITECTURE /7 URBANISM / DESIGN /

| 290 6591515.640 4661783.900
‘ 291 6591528.800 4661794.240
292 6591530.400 4661794.180
| 293 6591546.090 4661797.100
‘ 294 6591547.900 4661803.170
295 6591564.540 4661797.340
‘ 296 6591562.630 4661791.970
‘ 297 6591564.073 4661788.341
1 298 6591457.511 4661760.671
299 6591453.297 4661756.171
300 6591453.297 4661734.527
301 6591475.860 4661726.920
302 6591474.636 4661722.034
303 6591453.063 4661703.895
304 6591457.044 4661699.391
305 6591468.625 4661698.046
306 6591466.419 4661689.241
307 6591456.858 4661690.352
308 6591451.860 4661686.324
309 6591447.692 4661656.058
310 6591453.405 4661647.093
311 6591524.755 4661636.204
312 6591515.270 4661645.670
313 6591483.480 4661668.870
314 6591482.678 4661687.354
315 6591511.203 4661684.041
316 6591538.056 4661680.923
317 6591560.989 4661677.221
318 6591561.616 4661677.094
319 6591557.650 4661665.170
320 6591538.821 4661634.057
321 6591556.932 4661631.293
322 6591557.891 4661637.216
323 6591564.846 4661630.085
324 6591568.340 4661635.621
325 6591590.747 4661670.838
326 6591612.814 4661707.699
327 6591590.358 4661720.776
328 6591579.805 4661726.922
329 6591544.024 4661746.246
330 6591516.500 4661703.670
331 6591494.230 4661714.140
332 6591491.447 4661760.671
333 6591498.427 4661760.671
334 6591513.229 4661761.207
335 6591617.138 4661705.181
336 6591595.942 4661669.691
337 6591571.667 4661629.044
338 6591611.521 4661622.962
339 6591622.120 4661639.150
340 6591632.956 4661660.017
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

—- - — - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
. GRANICA URBANISTICKE PARCELE
— GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
—— GRANICA URBANISTICKE ZONE

d—RL__ 2, REGULACIONA LINIJA

<GP 25 GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLIA | PRVE ETAZE

1. GLLE 25 GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
1 5 12

) GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA IZNAD PRIZEMLJA
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJINE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1 OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1 OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A, B, C  0ZNAKA URBANISTIGKE ZONE

1z INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU
li INDEKS IZGRADENOSTI ZA PARCELU
P+9 SPRATNOST OBJEKTA Ny 1 56T
Odluka broj: 030-439 e

Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisti¢ki plan “Topolica IV .
f 8

65

4 .\

i . | LA o
narucilac: OPSTINA BAR \ 1 . /
obradivac: INFOTRANS DOO PODGORICA

' PLANING DOO NIK SIC
naziv karte: PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp )
pla?ver: ; Gordana Kovadina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 14
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90 6591795.826 4661651.956
91 6591791.201 4661623.864
92 6591679.164 4661640.963
93 6591460.376 4661699.677
94 6591693.018 4661664.137
95 6591721.086 4661695.491
96 6591728.872 4661690.205
97 6591814.881 4661678.542
98 6591789.568 4661753.612
99 6591682.071 4661849.548
100 6591498.427 4661750.171
101 6591460.797 4661750.171
102 6591839.240 4661595.551
103 6591874.099 4661589.812
104 6592067.335 4661558.000
1056 6592078.168 4661614.683
106 6591841.591 4661646.765
107 6591846.450 4661677.288
108 6592080.634 4661645.530
109 6592082.417 4661671.578
110 6592051.864 4661979.948
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1. TEKSTUALNI DIO DOKUMENTACIJE

1.1. TEHNICKI OPIS
ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

za objekat kolektivnog stanovanja

OPSTI PODACI O LOKACHJI

Podrucje bloka je gotovo u cjelini izgradeno objektima porodiénog stanovanja, sa samo par parcela bez objekata. U
okviru bloka se oCekuje umjereni porast ukupne izgradenosti, ali koja ne iskljuéuje i valorizaciju prostornih moguénosti
pojedinacnih lokacija u skladu sa uslovima planskog dokumenta.

Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz
saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju. Kroz
realizaciju unutradnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je obezbijediti odgovarajuéi pristup
svakoj lokaciji. Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usagladeno-povezano izmedu parcela i sa kontaktnim
podrucjem.

Fotosi — zateCeno stanje na lokaciji
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VRSTA | NAMJENA OBJEKTA

U okviru predmetne urbanisti¢ke parcele A5-UP1 (,mjeSovita namjena“), planiran je objekat kolektivnog stanovanja sa
ostvarenom spratno$éu od Po+P+5. Odve¢ planirane gradevinske linije, ujedno sa parametrima minimalnih udaljenosti
od susjednih parcela, diktiraju centralni polozaj predmentog objekta kolektivhog stanovanja u odnosu na gabarit
predmetne urbanisti¢ke parcele.

Kolski prilaz predmetnom objektu planiran je sa sjeverne strane, tanije, kolski kontakt je ostvaren preko planirane
saobracajnice UP S8 (Detaljni urbanisticki plan ,Topolica V), i na taj nain se preko planirane rampe opsluzuje
podzemno garaziranje predmetnog objekta. Direkino sa navedene planirane saobraéajnice se, takode, ostvaruje i
nadzemno parkiranje u okvirima granica predmetne katastarske, odnosno urbanisticke parcele.

PredloZeno reSenje pjeSackih komunikacija u sklopu uredenja terena ostvaruje povezivanje predmetne urbanisti¢ke
parcele sa susjednim parcelama, kako se i predlaze vazecim planskim dokumentom. Predmetnim, priloZzenim reSenjem
uredenja terena tretirane su samo one povrSine koje pripadaju predmetnoj katastarskoj parceli.

URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA ZA A5-UP1
DUP “TOPOLICA IV’

Naziv UP PovrSina UP Spratnost Zauzetost pod | maksimalna 1Z I
objektom BRGP
A5-UP1 934,43 m2 P+3 373,77m2 | 2336,08 m2 0,40 2,50
Ostvareni urbanisticki parametri
Naziv UP PovrSina UP Spratnost Zauzetost pod | maksimalna 1z Il
objektom BRGP
A5-UP1 934,43 m2 Po+P+5 269,50 m2 | 1628,50 m2 0,29 1,74

KONCEPT | FUNKCIJA

Predmetni objekat kolektivnog stanovanja, jednostavan i nepretenciozan, koncipiran u duhu neoklasicizma, sa svojom
Cistom i o$trom geometrijskom formom kojom dominiraju otvori grandioznih dimenzija, zauzima centralni poloZaj
predmente urbanistiCke parcele. Vodeéi se vec postavljenim smjernicama implementiranih gradevinskih linija, koncipirani
predmetni objekat ostvaruje gabarite nepravilne trapezoidne geometrijski forme, jednostavnog volumena ravnih i €istih
linija, ukraSenog Sembranama i nenametljivim transparentnim i dijelom ozelenjenim ogradama. Monotonija nametnute
geometrijske forme predmetnog objekta je razbijena principom uvlacenja gabarita poslednjih dveju etaza, Sto je kreiralo
estetsku razigranost u oblikovnom smislu koja je ostvarena planiranim kaskadama — terasama.

Koncipiranim pristupom ostvaruje se veza sa tradicionalnom arhitekturom ugledajuéi se na njen stil, uz primjenu
savremenijih formi, materijala, oblika i arhitektonskih reSenja u duhu vremena u kom se ovi objekti i podizu. Ostvaren je
suptilan balans izmedu nenametljive arhitektonske forme i prostora koji ga okruzuje to je jedna od odlika mediteranske
arhitekture; dobijena je struktura kao inherentan dio prostora.

Podzemna etaza

Podzemna etaZa predmetnog objekta boravi na koti od -1,70m ,i sa funkcionalnog aspekta sluzi isklju¢ivo za garaZiranje
vozila uz neophodno prisustvo tehnicke prostorije za skladitenje odredene instalacione opreme i centralno pozicioniranog
stepeni$nog i liftovskog okna kao primarne vertikalne komunikacije sa nadzemnim etazama.

Planirana garaza obuhvata neto povrsinu koja iznosi 400,00 m2 (sa uraCunatom silaznom rampom), koja je planiranim
gabaritom dijelimi¢no ukopana u zemlju a djelimi¢no iznad zemlje, &ime se prema vazecem pravilniku saobra¢aja (Pravilnik
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o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija) ubraja u takozvane ,nadzemno-
podzemne garaze“. Shodno predmetnom pravilniku ,planirana garaza se takode svrstava u takozvane ,male garaze”
kojima pripadaju garaze sa korisnom neto povrSinom do 400m2, Sto implicira na Cinjenicu da predmetna garaza nema
potrebu da sadrzi:

Prilaz za vatrogasna vozila Sirine 3,50m
5,50m za dvosmjernu ulicu unutar garaze
Planirane trotoare na rampi Sirine 0,80m

Podzemna garaza posjeduje kapacitet od 9 garaznih mjesta, pa shodno navednom vazeéem pravilniku ima potrebu da
posjeduje samo jedan ulaz , odnosno izlaz i rampu sa jednom voznom trakom. Svijetla visina garaze iznosi 235cm, dok
spratna visina iznosi 262,00cm.

Prizemna etaza

Prizemna etaza predmetnog objekta boravi na koti od +0,90m pri éemu ostvaruje direktan kontakt sa planiranim pjeSackim
koridorima uredenja terena preko planiranog centralnog stepenista i rampe koja opsluzuje potrebe lica sa posebnim
potrebama. Povod za planiranu organizaciju prizemne etaze jeste otmenost i komoditet, kako zajednickih javnih povr$ina
tako i prilikom organizacije stambenih jedinica.

Planirana prizemna etaZa otpocinje ulaznim holom i recepcijom, koji posjetioca navode na grandiozan centralni hol koji
opsluzuje centralno stepeniste i lift preko kojih ostvaruje vertikalnu komunikaciju sa preostalim etazama. Kreirane su tri
stambene jedinice i to: jedan jednosoban i dva dvosobna stana. Sarmatna i jasna organizacija prostora unutar predmetnih
stambenih jedinica, ujedno sa velikim brojem planiranih grandioznih otvora ostvaruje unifikaciju enterijera i spoljnog
pejzaza, pri Cemu omogucava komfortno bitisanje pojedinca u svakoj prostoriji ponaosob. Planiranje loda u sklopu
stambenih jedinica prizemlja nije prihvatljivo iz bezbjedonosnih razloga, pa je ta uloga dodijeljena planiranim francuskim
balkonima“. Svijetla visina prizemne etaZe iznosi 275¢m a spratna 300,00cm.

EtaZa prvog sprata

Etaza prvog sprata predmetnog objekta boravi na koti od +3,90m i ostvaruje vertikalnu komunikaciju sa preostalim
etazama putem centralnog hola koji opsluzuje centralno stepeniste i lift. Zastupljenom organizacijom predmetnog prostora
kreirane su Cetiri stambene jedinice, i to: dva dvosobna stana i dvije garsonjere.

Sarmatna i jasna organizacija prostora unutar predmetnih stambenih jedinica, ujedno sa velikim brojem planiranih
grandioznih otvora i loda ostvaruje unifikaciju enterijera i spoljnog pejzaza, pri ¢emu omogucava komfortno bitisanje
pojedinca u svakoj prostoriji ponaosob. Koncept se zasniva u implementaciji polivalentnih stanova sa otvorenim planom,
kod kojih je zapravo viSe stambenih funkcija objedinjeno u istom prostoru, odnosno prostor ine prilagodljivim razli¢itim
ljudskim potrebama i na¢inima kori§¢enja uz minimalne fizitke modifikacije. Svijetla visina etaze prvog sprata iznosi 275¢cm
a spratna 300,00cm.

EtaZza drugog sprata

EtaZa drugog sprata predmetnog objekta boravi na koti od +6,90m i ostvaruje vertikalnu komunikaciju sa preostalim
etazama putem centralnog hola koji opsluzuje centralno stepeniste i lift. Zastupljenom organizacijom predmetnog prostora
kreirane su Cetiri stambene jedinice, i to: dva dvosobna stana i dvije garsonjere.

Sarmatna i jasna organizacija prostora unutar predmetnih stambenih jedinica, ujedno sa velikim brojem planiranih
grandioznih otvora i loda ostvaruje unifikaciju enterijera i spoljnog pejzaza, pri éemu omoguc¢ava komfortno bitisanje
pojedinca u svakoj prostoriji ponaosob. Koncept se zasniva u implementaciji polivalentnih stanova sa otvorenim planom,
kod kojih je zapravo viSe stambenih funkcija objedinjeno u istom prostoru, odnosno prostor €ine prilagodljivim razli€itim
ljudskim potrebama i na¢inima koris¢enja uz minimalne fizicke modifikacije. Svijetla visina etaze prvog sprata iznosi 275cm
a spratna 300,00cm.

Etaza tredeq sprata

EtaZa treCeg sprata predmetnog objekta boravi na koti od +9,90m i ostvaruje vertikalnu komunikaciju sa preostalim
etazama putem centralnog hola koji opsluzuje centralno stepeniste i lift. Zastupljenom organizacijom predmetnog prostora
kreirane su Cetiri stambene jedinice, i to: dva dvosobna stana i dvije garsonjere.

Sarmatna i jasna organizacija prostora unutar predmetnih stambenih jedinica, ujedno sa velikim brojem planiranih
grandioznih otvora i loda ostvaruje unifikaciju enterijera i spoljnog pejzaza, pri éemu omogucava komfortno bitisanje
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pojedinca u svakoj prostoriji ponaosob. Koncept se zasniva u implementaciji polivalentnih stanova sa otvorenim planom,
kod kojih je zapravo viSe stambenih funkcija objedinjeno u istom prostoru, odnosno prostor ¢ine prilagodljivim razli¢itim
ljudskim potrebama i na¢inima koris¢enja uz minimalne fizicke modifikacije. Svijetla visina etaze prvog sprata iznosi 275¢cm
a spratna 300,00cm.

EtazZa Cetvrtoq sprata

EtaZa Cetvrtog sprata predmetnog objekta boravi na koti od +12,90m i ostvaruje vertikalnu komunikaciju sa preostalim
etaZzama putem centralnog hola koji opsluzuje centralno stepeniste i lift. Zastupljenom organizacijom predmetnog prostora
kreirane su tri stambene jedinice,i to: dupleks i dva jednosobna stana. Gabarit Cetvrte etaze je, na istoCnoj strani, uvuéen
za 120cm u odnosu na prethodne etaze pri Cemu su kreirane prostrane terase za planirane jednosobne stanove.

Sarmatna i jasna organizacija prostora unutar predmetnih stambenih jedinica, ujedno sa velikim brojem planiranih
grandioznih otvora i loda ostvaruje unifikaciju enterijera i spoljnog pejzaza, pri éemu omogucava komfortno bitisanje
pojedinca u svakoj prostoriji ponaosob. Koncept se zasniva u implementaciji polivalentnih stanova sa otvorenim planom,
kod kojih je zapravo viSe stambenih funkcija objedinjeno u istom prostoru, odnosno prostor Cine prilagodljivim razli¢itim
ljudskim potrebama i na¢inima kori§¢enja uz minimalne fizicke modifikacije. Svijetla visina etaZe prvog sprata iznosi 275¢cm
a spratna 300,00cm.

Etaza petog sprata

EtaZa petog sprata predmetnog objekta boravi na koti od +15,90m i ostvaruje vertikalnu komunikaciju sa preostalim
etaZama putem centralnog hola koji opsluzuje centralno stepeniste i lift. Zastupljenom organizacijom predmetnog prostora
kreirane su tri stambene jedinice, i to: druga etaZa planiranog dupleksa i dva jednosobna stana. Kreirane stambene jedinice
na petoj etazi su, u strukturalnom smislu, ,uvuéene” u odnosu na gabarit prethodnih etaza za 100cm i 150cm, pri éemu
su kreirane prostrane terase koje opsluzuju predmetne stambene jedinice, sa kojih se ostvaruje otvoren pogled ka moru.

Koncipirane ,penthaus” stambene jedinice diferenciraju od prethodnih i po planiranim luksuznim pogodnostima kao §to su
,high end” instalacioni sistemi i uredaji i implementacija prefinjenih materijala.

Sarmatna i jasna organizacija prostora unutar predmetnih stambenih jedinica, ujedno sa velikim brojem planiranih
grandioznih otvora i prostranih terasa ostvaruje unifikaciju enterijera i spoljnog pejzaza, pri ¢emu omogucava komfortno
hitisanje pojedinca u svakoj prostoriji ponaosob.

Koncept se zasniva u implementaciji polivalentnih stanova sa otvorenim planom, kod kojih je zapravo vise stambenih
funkcija objedinjeno u istom prostoru, odnosno prostor &ine prilagodljivim razliéitim ljudskim potrebama i nadinima
koris¢enja uz minimalne fizicke modifikacije. Svijetla visina etaZe prvog sprata iznosi 275cm a spratna 300,00cm.

Krovna ravan

Krovna ravan predmetnog objekta boravi na koti od +18,90m i koncipirana je kao zeleni ravan krov pri éemu je ostvarena
moguénost darivanja prirodi dijela vegetacije koja ¢e se odstraniti prije poCetka gradnje predmetnog objekta. Direktan
pristup zelenom krovu planiran je preko ,mehanitkog penthausa“ koji omoguCava vrSenje odrZavanja i njegovanja
planirane zelene krovne ravni i njene vegetacije, a u kom se takode mogu planirati buduce prate¢e masine liftovske
opreme.

Planiranje zelenih ravnih krovova umnogome potpomaZe odrZivi razvoj pri ¢emu takode smanjuju nivo buke, dok se
implementacijom Zbunaste vegetacije poboljSava kvalitet vazduha. Ekoloske krovne baste umnogome Stede energiju koja
se utro3i za rashladne sisteme tokom ljetnjih mjeseci, odnosno za grejne sisteme tokom zimskih mjeseci.

Planirana je zelena krova ravan sa debljinom supstrata od 40cm.

Dio krovne ravni podzemne etaze, koja opsluzuje funkciju garaziranja vozila, je takode planiran kao zeleni krov sa
planiranom debljinom supstrata od 40cm.
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Planirana je implementacija sadnog materijala kao $to je:

Drvo masline Arbutus unedo Rosmarinus officinalis Balavander Cosmetics

Wisteria Parthenocissus Pistacia lentiscus

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Objekat je predviden kao trajni objekat izveden od ¢vrstih medusobno povezanih elemenata koji mu obezbjeduju stabilnost
i trajnost. Objekat je predviden u skelethom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova, platana i greda. Dimenzije
planiranih konstruktivnih elemenata: stubovi 20/40cm,25/40cm, ab platna 75/20cm,100/20cm, 185/20, grede 40/20
cm,40/25cm.

Meduspratne konstrukcije su monolitne armirano-betonske ploe d=14cm, na tlu debljine d=15cm. Kod predmetnog
objekta predvideni su trakasti temelji dimenzije 80/60cm i 120/60cm. Dubina fundiranja iznosi 2,80m. U tehnoloSkom
pogledu predvideno je izvodenje vecine radova na licu mjesta, bez prefabrikacija. Vezivanje unaprijed razmjerene
armature i izlivanje svjezeg betona, kao osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom
gradilitu, kao i vecina zanatskih radova. Treba teziti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koji imaju porijeklo iz
neposredne okoline. Razlog je snizenje troSkova transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom
izvodenja radova treba posebnu paznju posvetiti obezbedeniju gradilista, kao i smanjenju negativnih uticaja na neposredne
susjede i cijelu zajednicu, obezbedenjem gradilidta i striktnim pridrzavanjem pravila gradnje.

GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADOVI

Zemljani radovi i obezbjedenje iskopa

Predvidjen je Siroki iskop. Tampon sloj ljunka je potrebno uraditi ispod temeljnih traka u debljini d=15cm, i ispod svih
plo¢a na tlu u debljini d=20cm.

Zidarski radovi

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=20 cm. Pregradni unutrasnji zidovi su od opekarskih blokova debljine
20cm, 15cm i 12cm. Instalacioni blokovi se zidaju od gotovih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt.
Obzidivanje kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm.
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Hidroizolacija
Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i vaze¢im propisima i normama u gradevinarstvu.

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predvidena spoljna hidroizolacija ukopanih zidova i temeljnih traka
je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim elementima. Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima je tipa Sika-2 hidro
premaza. Hidroizolacija zelenih krovova Delta PVC Teichfolie.

Termoizolacija

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog zagrijevanja $to je uslovljeno i |
klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbjedenje odgovarajucih uslova za rad. Termoizolacija fasade spoljadnjih
zidova hila bi izvedena od mineralne kamene vune u debljini od 5 i 8cm. Kao termoizolacija zelenih krovnih ravni upotreba
specijalne vrste kamene vune za tu vrstu krovova koja je otporna na pritisak. Meduspratne konstrukcije izmedu etaZa bile
bi izolovane u akusticnom smislu termosilent folijom, proizvodaca Izoterm, kao sloj plivajuceg poda. Ovaj materijal
posjeduje i termicka svojstva te se moze smatrati termoizolatorom. Svi podovi etaZa su takode planirani sa termoizolacijom
debljine 3cm.

Termicku zastitu ukopanih zidova izvesti stirodurom debljine 5¢m, a zatim zaétititi Gepastom folijom prije nasipanja.

Obrada podova
Podovi od keramike

Ova vrsta poda predvidena je u kupatilima, prostorijama inventara, tehni¢kim prostorijama, kuhinji i hodnicima. Podne
neglazirane granitne keramicke plocice | klase postaviti na betonsku podlogu unutar objekta. Kod postavljanja poda u
sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%). Poplo¢avanje podova granitnim keramickim ploCicama dim.
60/60/0.9cm. Plocice su neglazirane, | klasa, a postavljaju se na poliuretanski lijepak po principu fuga na fugu. Kod
susticanja sa zidovima bez keramickih plocica izvodi se sokla od istih keramickih plocica visine 10-20 cm. Obavezno
ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima razli¢itih vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviden
prag.

Podovi od parketa

Podovi od hrastovog parketa predvideni su u trpezarijama, dnevnim i spavatim sobama. Planirano je postavijanje
masivnog hrastovog parketa ( d=2,2cm) u varijanti: kafe ili bijeljen etkan, sa prethodno izradenim slojem cem.estriha
d=4cm. Podlogu odistiti od praSine,nanijeti masu za izravnanje i fino je obrusiti. Pored zidova postaviti lajsne. Parket
postavljati na sloju lijepka na prethodno uradenoj podlozi. Nakon ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka
bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva.

Obrada zidova

Svi zidovi u prostorijama, malterisani produznim malterom, moraju biti potpuno vertikalni i ravno obradeni. Unutra$nii
zidovi, osim zidova kupatila, koji su obloZeni keramickim ploGicama, su gletovani. Zidovi u kupatilima su obloZeni
keramickim plogicama postavljenim na sloju lijepka do spustenog plafona. Zidovi u kuhinji su oblozeni keramickim
ploCicama postavljenim na sloju lijepka do visine h=160cm od kote konstrukcije.

Obrada plafona

Plafone malterisati produznim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom bojom, osim u kupatilima gdje su
predvideni spusteni plafoni radi skrivanja horizontalnog kanalizacionog razvoda. Spusteni plafoni se rade u kupatilima, i
tipa su ,Knauf" plafona.

Prozori i vrata

Spoljasnja bravarija

Vrata i prozori su planirane izrade od aluminijumskih profila eloksiranih po principu termi¢kog mosta u boji RAL antracit
7026.

Vrata su sacinjena od BRAMS 2000 aluminijumskih profila u boji RAL antracit 7016. To su profili sa prekinutim termi¢kim
mostom, izraduju se tako da se dva alu-profila spoje preko standardnih poliamida uobi¢ajenim postupkom $to za prednost
ima odliénu toplotnu i zvuénu izolaciju. Specijalna zaptivka oko cijelih vrata od materijala otpornog na svjetlost i nevrijeme
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(EPDM) za optimalno zaptivanje, bolju zastitu od buke, sa izo-staklom 24 mm. Vrata opremiti odgovaraju¢im okovom i
bravom.

Prozori zadovoljavaju termiéku propustljivost prema zahtjevima u Evropskoj Zajednici sa koeficijentom toplotne
provodljivosti k = 1,1 W/m2K dok zvu€na izolacija je R = 36 dB .

Ugradnja je po postupku suve montaze i na blind ramu od €eli¢nih kutija koje su zasti¢ene antikorozivnim sredstvom.
Prozori su sacinjeni od BRAMS 2000 aluminijumskih profila sa drvenom obradom na drugoj strani (ka unutradnjosti
objekta). To su profili sa prekinutim termi¢kim mostom, izraduju se tako da se dva alu-profila spoje preko standardnih
poliamida uobi¢ajenim postupkom $to za prednost ima odliénu toplotnu i zvuénu izolaciju i samim tim spreava nastanak
kondenzacije i na unutradnjim i na spoljnim staklima.

Prozori su ispunjeni Iveta troslojnim low-e staklom koje se sastoji od tri staklene ploce od kojih su dvije low-e staklene
ploCe. Stakla su medusobno odvojena hermeticki zatvorenim prostorom ispunjenim argonom. Prozor ostakljen troslojnim
low-e staklom ima izvrsna izolacijska svojstva, umanjuje energetske gubitke i donosi znatne ustede na grijanju prostora.

Sve planirane spoljasnje ograde potrebno je izraditi od aluminijuma u boji RAL 7026.

UnutraSnja stolarija

Stok unutrasnje stolarije predvidjen je od medijapana u punoj $irini zida, priévré¢en za zid po svim stranama vijcima bez
moguénosti pomjeranja. Spoj zida sa $tokom obradjen je postavljanjem ukrasne dek lajsne, takodje od medijapana, Sirine
100 mm. Konstrukcija vratnih krila je od drvenog masiva obostrano obloZzena medijapan plo€ama sa ispunom od
papirnatog saca. Prag vrata je potrebno izraditi i bojiti u istom tonu kao vrata kao i od istog masiva i od kojih se radi i masiv
vrata.

Zavr$na obrada je presvucena fini§ 3D folijom u drvenim dekorima oraha radi otpornosti na habanje i savrSeno oponasanje
prirodne teksture drveta.

Vrata je potrebno opremiti odgovarajuéim okovom i bravom za sobna vrata. Sa obje strane vrata su opremljena kvakom.
Uz vrata predvidjeti podni ili zidni gumeni odbojnik u zavisnosti od pozicije. Zvuéna zastita vrata sa punim krilom iznosi 20-
24 dB (I klasa).

Krov

Planirani su ekolo$ki zeleni krovovi koji se sastoje od: vodozastitnog sloja, zastitnog sloja, drenaznog sloja, filter sloja,
sloja supstrata od 40cm, sloja vegetacije. Maksimalna ukupna debljina zelenog krova iznosi 45cm, implementirana iznad
armirano betonske plo¢e d=14cm.

Limarija

Prije poCetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti zavrSeni kako bi se limarski radovi odvijali u
normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u neposredan dodir sa povrS§inom od pocinkovanog lima moraju biti
pocinéani odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i lim. Odvodenje
atmosferskih padavina sa krova planirano je preko horizontalnih oluénih kanalica kvadratnog presjeka koje su ugradene

sa odgovaraju¢om reSetkom u krovnu ab plocu, dimenzija d=12cm, kao i vertikalnih oluka takode kvadratnog presjeka
d=12cm.

Fasadni zidovi

Za oblaganje fasade predmetnog objekta predvidena su dva fasadna sistema:
1. Brick therm sistem - Listele Antro

Opeka (noseci zid)

Lijepak za izolaciju

Termoizolacija 8cm

Specijalno profilisana Zica u formatu cigle

Lijepak za listele
Fasadne listele 2cm (Impulse cortona)

Ukupna povrsina pod brick therm sistemom iznosi 550 m2
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2. Demit fasada

Opeka (noseci zid)

Lijepak za termoizolacionu plo¢u
Termoizolacija 5cm

Tiple

MreZa za armiranje

Fasadni lijepak

Osnovni premaz

Fasadni malter

3. Implementacija dekorativnih fasadnih meduspratnih lajsni,lajsni oko prozora i francuskih balkona, $embrana
Instalacije

Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i slabe struje, tako i za
instalacije termotehnike i hidrotehnickih instalacija vodovoda i kanalizacije.

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine

Projektantsko rjeSenje uraditi u skladu sa odlikama odrZive, ekoloSke arhitekture.Radi racionalnog kori§¢enja energije, kao
i smanjenja koriS¢enja energije, prilikom projektovanja objekta primijeniti mjere energetske efikasnosti.
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URBANISTICKI PARAMETRI (pregled povrsina i koeficijenti)

URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA ~ DOBIJENE VRIJEDNOST]

Broj urbanisti¢ke parcele A5-UP1 A5-UP1
Povrsina urbanisticke parcele 934,43 m2 934,43 m2
Katastarske parcele 6270, dio 6271, dio 6272, | 6270, dio 6271, dio 6272,

dio 6268 dio 6268
Katastarska Opstina KO Novi Bar KO Novi Bar
Planski dokument DUP ,TOPOLICA IV DUP ,TOPOLICA IV
Planirana spratnost P+3 Po+P+5
Maksimalna zauzetost pod objektima 373,77 m2 269,50 m2
Maksimalna BRGP 2 336,08 m2 1 628,50 m2
Indeks zauzetosti 1Z 0,40 0,29
Indeks izgradenosti Il 2,50 1,74
Maksimalan broj parking mjesta 1,2PM/stan 1,2PM/stan
Ozelenjenost urbanisti¢ke parcele Min 20% 27%
Ukupna povrsina pod stamb.jedinicama 1 868,86 m2 1 201,40 m2
Maks. Visinksa kota objekta kota prizemlja najvise 1m 0,90 cm
Parametri za parkiranje Min. 40% garaziranih 50% garaziranih vozila

vozila
Krovne ravni Kosi krovovi, krovovi Ravni zeleni krov
manjih nagiba, ravni
krovovi

Ovlaséeni inZenjer,
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PREGLED POVRSINA

Podrumska etaZa

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) * Tehnicke prostorije,prostorije za garaZiranje vozila

i prostorije za maSinska postrojenja objekta
1 Ulazni hol, stepeniste 18,00 . , _ ,
se ne obracunavaju u okviru ukupnih bruto povrsina .

2 Garazni prostor,

L 334,00
saobracaj,

3 Tehnicka prostorija 9,50

UKUPNO neto

UKUPNO bruto

EtaZa prizemlja

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 7 Kupatilo 5,00
1 | Ulaz - recepcija 10,00 C - jednosoban stan 62,00
2 Hol,stepeniste, lift 23,00 1 Ulazni hol 740
A - jednosoban stan 60,40 2 | Dnevna soba, trpezarija 22,00
1 Foaje 4,50 3 Kuhinja 5,40
2 Dnevna soba, trpezarija 22,50 4 Spavaca soba 13,40
3 | Kuhinja 5,00 5 | Spavaca soba 9,60
4 | Degazman 3,60 6 | Kupatilo 4,20
5 Kupatilo 5,00 UKUPNO neto
6 Garderober 6,10 UKUPNO bruto
7 Spavaca soba 13,70
B - dvosoban stan 71,90
1 Hodnik 6,30
2 Spavaca soba 10,80
3 Kupatilo 3,00
4 Dnevna soba, trpezarija 24,50
5 | Kuhinja 5,00
6 Spavaca soba 17,30
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EtaZa prvog sprata

R.br.  NAZIVPROSTORIWJE P (m2) R.br. NAZIVPROSTORUJE P (m2)

1 Hol,stepeniste, lift 15,00 D - dvosoban stan 70,75
E - dvosoban stan 78,05 1 | Ulazni hol 5,70
1 | Ulaznihol 3,50 2 | Toalet 1,40
2 Kupatilo 450 3 Kupatilo 4,20

3 | Toalet 1,70 4 Dnevna soba, Trpezarija | 20,30

4 | Dnevna soba, Trpezarija | 24,00 5 | Kuhinja 5,35
5 Kuhinja 5,35 6 Balkon 3,50
6 Balkon 3,50 7 Spavaca soba 17,30
7 Spavaca soba 17,50 8 Balkon 3,50
8 Balkon 3,50 9 | Spavaca soba 10,20
9 DegaZman 2,50
10 | Spavaca soba 12,00 G - garsonjera 26,40
F - garsonjera 34,70 1 Ulazni hol 4,80
1 Ulazni hol 2,50 2 Kupatilo 3,90

2 Kupatilo 2,90 Dnevna s,kuhinja,trpe

3 Dnevna soba,trpezarija | 21,30 UKUPNO neto

4 Kuhinja 4,40 UKUPNO bruto

5 Balkon 3,60
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EtaZa drugog sprata

R.br.  NAZIVPROSTORIWJE P (m2) R.br. NAZIVPROSTORUJE P (m2)

1 Hol,stepeniste, lift 15,00 D - dvosoban stan 70,75
E - dvosoban stan 78,05 1 | Ulazni hol 5,70
1 | Ulaznihol 3,50 2 | Toalet 1,40
2 Kupatilo 450 3 Kupatilo 4,20

3 | Toalet 1,70 4 Dnevna soba, Trpezarija | 20,30

4 | Dnevna soba, Trpezarija | 24,00 5 | Kuhinja 5,35
5 Kuhinja 5,35 6 Balkon 3,50
6 Balkon 3,50 7 Spavaca soba 17,30
7 Spavaca soba 17,50 8 Balkon 3,50
8 Balkon 3,50 9 | Spavaca soba 10,20
9 DegaZman 2,50
10 | Spavaca soba 12,00 G - garsonjera 26,40
F - garsonjera 34,70 1 Ulazni hol 4,80
1 Ulazni hol 2,50 2 Kupatilo 3,90

2 Kupatilo 2,90 Dnevna s,kuhinja,trpe

3 Dnevna soba,trpezarija | 21,30 UKUPNO neto

4 Kuhinja 4,40 UKUPNO bruto

5 Balkon 3,60
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EtaZa treceg sprata

R.br.  NAZIVPROSTORIWJE P (m2) R.br. NAZIVPROSTORUJE P (m2)

1 Hol,stepeniste, lift 15,00 D - dvosoban stan 70,75
E - dvosoban stan 78,05 1 | Ulazni hol 5,70
1 | Ulaznihol 3,50 2 | Toalet 1,40
2 Kupatilo 450 3 Kupatilo 4,20

3 | Toalet 1,70 4 Dnevna soba, Trpezarija | 20,30

4 | Dnevna soba, Trpezarija | 24,00 5 | Kuhinja 5,35
5 Kuhinja 5,35 6 Balkon 3,50
6 Balkon 3,50 7 Spavaca soba 17,30
7 Spavaca soba 17,50 8 Balkon 3,50
8 Balkon 3,50 9 | Spavaca soba 10,20
9 DegaZman 2,50
10 | Spavaca soba 12,00 G - garsonjera 26,40
F - garsonjera 34,70 1 Ulazni hol 4,80
1 Ulazni hol 2,50 2 Kupatilo 3,90

2 Kupatilo 2,90 Dnevna s,kuhinja,trpe

3 Dnevna soba,trpezarija | 21,30 UKUPNO neto

4 Kuhinja 4,40 UKUPNO bruto

5 Balkon 3,60
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EtaZa cetvrtog sprata

NAZIV PROSTORIJE P (m2) R.br. NAZIV PROSTORIJE

1 Hol,stepeniste, lift 15,00 J - jednosoban stan 68,50
H - dupleks 78,60 1 Ulazni hol 7,40
1 Ulazni hol, stepeniste 14,50 2 Spavaca soba 14,00
2 Kupatilo 4,30 3 Kupatilo 5,30
3 | Spavaca soba 12,00 4 | Kuhinja 4,70
4 Balkon 3,30 5 Balkon 3,50
5 | Trpezarija 17,00 6 Dnevna soba,trpezarija | 24,00
6 | Dnevna soba 19,00 Terasa

7 Kuhinja 5,00 UKUPNO neto

8 | Balkon 3,50 UKUPNO bruto

| - jednosoban stan 60,95

1 Ulazni hol 5,50

2 Kupatilo 4,60

3 Spavaca soba 18,30

4 | Dnevna soba,trpezarija | 21,20

5 Kuhinja 5,35

6 Terasa 6,00
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EtaZa petog sprata

NAZIV PROSTORIJE

P (m2)

R. br.

NAZIV PROSTORIJE

UKUPNO neto

UKUPNO bruto
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1 Hol,stepeniste, lift 15,00 L - jednosoban stan 56,40
H - dupleks druga etaza 59,50 1 Ulazni hol 4,90
1 Hodnik, stepeniste 11,00 2 Trpezarija,kuhinja 9,70
2 Kupatilo 4,60 3 Dnevna soba 11,60
3 Spavaca soba 14,70 4 Spavaca soba 8,00
4 Kupatilo 3,70 5 Kupatilo 5,60
5 | Spavaca soba 13,50 Terasa
6 | Terasa 12,00
K - jednosoban stan 53,45 UKUPNO neto
1| Ulazni hol 3,00 UKUPNO bruto
2| Kupatilo 4,40
3 | Spavaca soba 14,00
4 | Dnevna soba,trpezarija | 21,20
5 Kuhinja 5,35
6 | Terasa 5,50
EtaZa krovne ravni

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2)
1 Hol, stepeniste, lift 11,00
2 Pristup zelenom krovu 10,70
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UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA: ......covverririieirisiessssssesssssessssssssssssssssssssssssssnens 1701,10 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA.: ......c.coeureereeesteineresessssssssssssesssssssssssssnsnensanes 1 628,50 m2
INDEKS ZAUZETOSTI............ 0.29

INDEKS IZGRADENOSTI......... 1.74

Spratnost objekata Po+P+5

Visina projektovanog predmetnog objekta sa atikom iznosi 22,00 m

Visina projektovanog predmetnog objekta bez atike iznosi 21,50 m

Procenat povrSina pod zelenilom iznosi 27% odnosno 251,50 m2 ( >20%)

Fasadne povrsine obloZene fasadnim listelama ,Antro” 550,00 m2

Vanjske asfaltne povrsine u funkciji garaZiranja vozila zauzimaju 21% odnosno 200,00 m2
Procenat povrsina u funkciji pjeSackih i prilaznih staza iznosi 14% odnosno 134,50 m2
Ukupan procenat zelenih krovnih povr$ina iznosi 30% odnosno 282,50 m2

Ukupan broj nadzemnih parking mjesta iznosi 8PM

Ukupan broj podzemnih parking mjesta iznosi 9PM

Ukupan broj stambenih jedinica shodno parametru iz vazecih UT uslova iznosi 17PM x 1,2 = 20
Ukupna ostvarena povrsina pod planiranim stambenim jedinicama iznosi 1201,40 m2
Ukupan broj: garsonjera 6, jednosobnih stanova 6, dvosobnih stanova 7, dupleks 1

Ovlasceni inZenjer,
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1.2. POPUNJEN OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE

Obrazac 5

Investitor radova 2. Lokacija objekta
Fizicko lice _Zelika Krivokapi¢ Opéstina Bar

Adresa: KO Novi Bar, A5-UP1, DUP Topolica IV
(upisati ime i prezime)
Privredno drustvo 3. Naziv objekta
Naziv Objekat kolektivnog stanovanja
Sjediste
Pravno lice 4,  Vrstaradova
Naziv

Novogradnja @
Sjediste Rekonstrukcija

dogradnja/nadogradnja 2
Preduzetnik Rekonstrukcija u postojecim
Naziv gabaritima 3
Sjediste (zaokruziti odgovarajuci broj)
Oblik svojine: 5. Vrijednost radova u hiljadama eura
Privatno @ | 1384 |
Javno 2
(zaokruziti odgovarajuci broj)
Porijeklo kapitala: 6.  Povrsina i zapremina objekta
Domaci @ Bruto povrsina objekta
Strani 2 | 1628,50 m2 |
(zaokruziti odgovarajuci broj) Bruto zapremina objekta

| 5840,10m3 |
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Sistem gradenja objekta 10.  Daliima stanova u objektu

Tradicionalni @ Da @
Polumontazni 2 Ne 2
Montazni 3 (zaokruZiti odgovarajuéi broj)

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Veli¢ina objekta, prema broju spratova 12.  Stanovi broj korisna povrsina

Ispod zemlje |_-2,60 /+1.30mnv | um2

Iznad zemlje |_+22,00 /+25.90mnv | Ukupno | 2| 0| | 1]2]|0]|1]|4 |O]
(upisati broj spratova i najnizu / najvisu kotu) Od toga:

garsonjere |_6 | 26,40m2, 34,70m2,

jednosobni | _6 | 60,40m2, 62,00m2, 60,95m2,
68,50m2, 53,45m2, 56,40m2

Instalacije u objektu 2-sobni  |_7_| 71,90m2, 78,05m2, 70,75m2
Vodovod 3—sobni ||| ]
Ima (1) a-sobni ||| ||| |
Nema 2 5-sobni | ||| |||
(zaokruziti odgovarajui broj) 6-sobni || || ||| ||
Kanalizacija 7-sobni ||| |||
Ima @ 2-sobni || || |||
Nema 2 8 i viSesobni |_1_| 138,10m2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Centralno grijanje

Ima 1 13.  Kuhinja broj
Nema @ Kuhinja povrsine 4m2i vise |_16 |
(zaokruZiti odgovarajuéi broj) Kuhinja povr§ine manje od 4m? | 4 |

Lift

Ima 1

Nema 2 14.  Korisna povrsina poslovnog prostora
(zaokruZiti odgovarajuci broj) I / |
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Po+P+5

OBJEKAT:

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESEN/

A5-UP1, kat.parc. 6270 K
DUP , TOPOLICA IV* zona A,
ODGOVORNI INZENJER:  MARTINOVIC MARKO,dipl.inz.arh.

LOKACIJA:

Investitor: ZELJKA KRIVOKAPIC MILICEVIC

Procijenjena investiciona vrijednost gradevinskih radova

na izgradnji objekta kolektivnhog stanovanja Po+P+5 iznosi:

1 628,50 m? x 850 €/m? =1 384 225,00 €
(procijenjena vrijednost radova je bez uraunatog PDV-a 21%)

Ovlaséeni inZenjer,
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3.1. Elaborat geodezije

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podrucna jedinica Bar

Broj: 954-5106/2023
Bar, 05. decembar 2023. godine

NALAZ

Elaborat djelimi¢ne parcelacije u okviru planskog dokumentadup ,Topolica IV za
UP AS5-UP1 u zoni ,, A%, blok 5 za katastarsku parcelu broj 6270 K.O. Novi Bar
(parcelcija nije vrSena preko objekta), evidentiran pod brojem 954-5106/2023 od
15.09.2023.god. koji je izradila geodetska organizacija ,,GEO FRIENDS* doo
Podgorica, sa licencom br. 02-339/1 od 03.07.2020.god.

TEHNICKI JE ISPRAVAN.

& a8\

o o"‘\\
o7 (Oviadten: slu_ibenqllis’:e,:
-3 VB F ,lw Yl

% 20 ﬁfeéﬁa Kicovié,dipl.geod.ing
o6oR0E~

Dostaviti:
- .Geofriends”-u doo Bar
- arhiv
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podrucna jedinica Bar

Broj: 954-5106/2023
Bar, 12 decembar 2023. godine

Na osnovu ¢lana 90. stav 3 Pravilnika o izradi i odrZzavanju katastra nepokretnosti i &lana 11, Internih
procedura donosi se:

RJESENE

Usvaja se zahtjev ,,GEO FRIENDS* doo Podgorica i ovjerava se elaborat djelimicne
parcelacije u okviru planskog dokumentadup ,Topolica IV za UP AS5-UP1 u zoni
+AY, blok 5 za Kkatastarsku parcelu broj 6270 K.O. Novi Bar, a koji je izradila
geodetska organizacija ,,GEO FRIENDS* doo Podgorica, sa licencom br. 02-339/1 od
03.07.2020.god.

Sastavni dio Rjedenja je i nalaz ovladéenog sluzbenog lica geodetske struke.

ObrazloZenje

.GEO FRIENDS* doo Podgorica dostavila je ovom organu elaborat parcelacije parcelacije u okviru
planskog dokumentadup ..Topolica IV* za UP A5-UP! u zoni ,A", blok 5 za katastarsku parcelu broj
6270 K.O. Novi Bar, provjerom istog od strane ovlaiéenog skuzbenog lica geodetske sruke utvrdreno
je da je elaborat tehnicki ispravan.

Pravna pouka: protiv ovog rjeSenja moZe se izvriiti Zalba Ministarstvu finansija Viade Cme Gore u
roku od 8 dana od dana prijema rjeSenja,

Dostaviti:
- .GEO FRIENDS" doo Podgorica
- arhiv
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Bul. vojvode Stanka Radonjica 23/4 '\"_‘ﬁ IE R Crnogorska Komercijalna Banka
81000 Podgorica =11 H E. IN [:D] g 510-66226-18
mob: 068/597-690

e-mail: geofriends@t-com.me

|
= [] PIB. 02875373
e POV: 30/31-11221-3

Broj; 95 Obrazac broj 18
Datum: 03.04. 2023 godine

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

Organizaciona jedinica: Bar
Mijesto: Bar

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
DJELIMICNE PARCELACIJE PO DUP-u

STRANKA: ILIC SLOBODAN SNEZANA

KAT.PARCELA BROJ: 6270
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2456
KATASTARSKA OPSTINA: Novi Bar

OPSTINA: Bar
Izvr$ilac geodetskih radova:
,Geo Friends“d.o.o. Podgqp‘&
Odgovorno lice x“' G0 by - ;}
Semir Alomerovic, dipl.in. 3 Ly
ey ""‘*‘Q“’%ng &)
> = '-1—.5"’
Broj predmeta:
Spisak prijava broj:
Pregledao/la: h, i :
Ovieriofia:  LLULC (1M
Datum ovj AL 2003

Konstatacia sluzbeng bt g Jlhwwu e
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Bul. vojvode Stanka Radonjica 23/4 SHANRY) U E A L: @ Crnogorska Komercijalna Banka

81000 Podgorica \\ R J\q U $ 510-66226-18
[ -

mob: 068/597-690 = E] PiB: 02875373

e-mail; geofriends@t-com.me = I PDV: 30/31-11221-3

Broj; 95
Datum; 03.04. 2023.godine

SADRZAJ ELABORATA:

Redni broj Naziv dokumenta

Tehnitka dokumentacija

Izjava odgovornog lica (obrazac 17)

Izjava o prihvatanju poslova (obrzac 14)

Izjava ovlastenog lica geodetske struke (obrazac 18)
Zapisnik o izvrSenom uvidaju (obrazac 19)

Skica odrzavanja katastra (obrazac 20)

Spisak prijava (obrazac 21)

N OO AW N -
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Bul. vojvode Stanka Radonjica 23/4 L

RIENDS T ot

81000 Podgorica S :
o —s] }
mob: 068/597-630 j=—===} {] PiB: 02875373
e-mail: geofriends@t-com.me B I POV: 30/31-11221-3
Broj: 95 Obrazac broj 17
Datum: 03.04. 2023.godine
IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACWE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LN/PL: 2456
Kat. parcela: 6270
Broj objekta:

PD:

pozahtiews:  ILIC SLOBODAN SNEZANA

Geodeiska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:
Licenca broj: 02-4616/1 od 17.09.2020. godine,
oblast: |zvodenje geodetskih radova , osnovni geodetski radovi, drZavni premjer katstar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke, Semir Alomerovié,
koje posjeduje oviascenje za izvodenje geodetskih radova:
OviaScenie broj: 02-339/1 od 03.07.2020. godine,
oblast: Izvodenje geodetskih radova , osnovni geodetski radovi, drzavni premijer katstar nepokretnosti | vodova

Geodetska organizacija "Geo Friends" d.o.o0. - Podgorica, sa sjediStem u Podgorici, za izvodenje geodetskih radova
koristi:

- instrument iz svog viasnitva za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 044/22/1 od 09.08.2022. godine, izdato od "Vekom Geo® d.0.0. - DSD, PJ Podgorica,
I to za mjemni instrument za primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja, Leica Geosystem AG.

- instrument iz svog viasnitva za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 052/21/1 od 06.10.2021. godine, izdato od *Vekom Geo" d.0.0. - DSD, PJ Podgorica,
i to za mjemi instrument Totalna Stanica, Leica Geosystem AG.

,Geo Friends“d.0.0. Podgoyi

S "0,.
/,; T‘g\
Odgovomollice {5 - pajpans® H

Semir Alomerovi¢, dipl.inZ. \_.zi;e ;//
: ,\{:'f,)f’ 3 :.:‘\‘::'.:‘P
/i
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 12.04.2023 Broj uverenja: 027/23/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Totalna Stanica
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: TS07 7" R500
Identifikacioni broj: 3337394
Datum etaloniranja: 12.04.2023
Korisnik merila: GEO FRIENDS D.0.0.

PODGORICA, Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a 23/4

Merenje izv

Ovlaiceno Il/ce/ (

| C;Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inZ

SapjgPlemi¢, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etaloniranju se odnosl samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.0. Laboralor§a 2a etsloniranje mijeriia u geodezi. gradevinl | srodnim cbiastima

Kao | mijerda zapreming
Todera Dukdna 61, 11000 Beogra, Srbija T/F: 4381 (D) 11 2050855 M: +381 (D) 63 638787

kom oo e-mail: office@vekom.com

Axtivnosti ocjene usagladonosti lzvedene na lokacll p ce e 28 o mjerfla u geodezd, gradevinl |

srodnim oblastima kao | mjerila zaprenine
VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio siranog drubtes postovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica.
27. marta be. 46, 81000 Podgorica, Crma Gora M: +382 (0) 69 349508

Bez cufobrana bboratorile eererie 0 efdoitacy 59 (2 il iGuinn K0 Gieing, Ueronte o etaborinnga ber patats | potplss rip vedole
Cmwar chimson: V.G, PL-01/04 Srama 1 od 2
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Datum: 12.04.2023 Broj uverenja: 027/23/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: sistem za mjerenje duZine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mijeri rastojanje (duzinu) pomocu ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Metoda etaloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS 15O 17123-3:2014 i
SRPS 150 17123-4:2014.

Rezultat etaloniranja: Duzina:
adiciona konstanta: A= -0,00033 m
multiplikaciona konstanta: M= -3,69 E-07

Ugao:

/= -8,27" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)

¢= -2,13" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

Merna nesigurnost: Duiina:
U =(1.0+1.5%107(-6)*L) mm, (Lumm)
Ugao:
u horizontalnoj ravni: u= 4,99" U=9,98"
u vertikalnoj ravni: u= 1,67" U= 3,35"
Prikazana prodirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena je
mnoZenjem standardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
obuhvata k=2, (U=2u).

Metrolodka sledivost: Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica 7530, etaloniranog u laboratoriji

akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SC5079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine;
Do nacionalnih etalona jedinice duZine - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica pt- base, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije $CS079, Broj sertifikata etalona
209040- 01092022 od 01.09.2022. godine;

Kraj uverenja o etaloniranju.

Daial cbeesca VG PLOVH Stru2ed?
2
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 12.04.2023 Broj uverenja: 027/23/02 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodat: Leica Geosystems AG
Tip: GS07
Identifikacioni broj: 1863696
Datum etaloniranja: 12.04.2023
Korisnik merila: GEO FRIENDS D.0.0.

PODGORICA, Bulevar Vojvode Stanka Radonjica 23/4

OO

:L v.r:‘:K,v*:r\g
|

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.0.0. Laboratora za etaloniranye mjeriia u geodezd, gradevin! | srodnim oblastma
o i mjela 2apreming
Todora Duking 61, 11000 Beogr, Stbifa Y/F: +381 (0) 11 2650355 M 4381 (0) 63 638787
www.vekom.com  e-mall; office@velocen.com

Hcivmosti ozjens usagiadenoet vederie pesknmice | fho 7 etakeirnje migrila u geodeai), gradevini |
i . srodnim obiastima koo | mjeria 2apremine
VEKOM GEO d.0,0. Brograd - Dio stranog drulitva posiovna jedinica VEKOM GEO - Fodgarica.

27. marta br, 46, 81000 Podgerica, Cma Gara M2 4362 (0) 69 340508

Hez ocobrnga Lo ovieronis o elikndant e % imooteva kgl ban <. Lijererfo o sltloi 11 ez pedats | potpies rfe wihoie
Omwlez chiazen: V.G, PL-01/04 Sranalod2
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Datum: 12.04.2023 Broj uverenja: 027/23/02 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Mjerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja.

Metoda etaloniranja: Uporedenje velitina izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskog i
cezijumskog oscilatora satelita.

Rezultat etaloniranja: Alanov standard za interval od 1 s: 4,92x 1042
Horizontalno odstupanje faznog centra: < 10 mm
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (C1): 0,17 m
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (P2): 0,26 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (L1): 1,8 mm
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (L2): 2,5 mm

Merna nesigurnost: Nesigurnost statickog pozicioniranja:
Horizontalno: (3+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm

Nesigurnost kinemati¢kog pozicioniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (10+0.5xD, D u km} mm

Metroloska sledivost: Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, dufine i ugla, ostvarenih komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Duraka chrasaa VG, PL-OVA Staezed?
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Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.l
Podru€na jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn gov.me

Broj:  460-dj-526/2023 20.04.2023. godine

»GEO FRIENDS DOO”
Bul.Vojvode Stanka Radonji¢a , 23/4
81000 Podgorica

Shodno Vadem zahtjevu za kori$Cenje podataka premjera za kat.parcelu broj 6270 K.O. Novi
Bar, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S poStovanjem,
DOSTAVLIJENO:

1 x naslovu,
1 x a/a
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

Katastarska opitiina: NOVI BAR

Broj lista ncpokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: BAR Broj plana:
Broj: 460-dj.526723 Parccla: 6270
Datum: (M4.04.2023,

SKICA PARCELA
~ Razmjera 1: 500

Ovjerava
Obcadice 52; Sluzbeno lice:
7 /
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101

**% UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BAR
KO: NOVI BAR, R 1:1000

Po zahjevu broj: 460-dj-526/2023, od: ©4.04.2023. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.3.10 - (2) EKSPORT PODATAKA ©4.04.2023 11:50

1 6591490.26 4661757.10 0.00

18 6591487.26 46617760.13 0.00

19 6591482.52 4661771.74 ©.00

71 6591448.73 4661735.86 ©.00
77969 6591458.75 4661732.68 .00
410338 6591446.34 4661736.62 0.00
410350 6591457.59 4661758.98 0.00
410361 6591466.64 4661777 .46 0.00
410372 6591475.95 4661726.64 0.00
410373 6591476.60 4661732.61 0.00
410374 6591478.01 4661735.81 .00
410392 6591483,81 4661771.27 0.00
410399 6591490.68 4661757.84 0.00
410401 6591494.61 4661767.71 0.00

Parcela: 6270 (P=1334 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:26 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
410350-410361 20.58
410361-19 16.88
19-410392 1.37
410392-18 3.63
18-410401 7.74
410401-410399 10.62
410399-1 0.85
1-410374 24.56
410374-410373 3.50
410373-410372 6.01
410372-77969 18.23
77969-71 10.51
71-410338 2.51
410338-410350 25.03

Objekat: LN:-1, Parcela: 6270, Porodicna stambena zgrada, zgrada: 1, P= 196 m2

42 6591470.48 4661766.24 ©.00
6591472.79 4661765.07 0.00
43 6591473.18 4661765.85 0.00
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44 6591477.73
6591476.98
31 6591472,04
32 6591471.43
33 6591466.92
29 6591467.17
6591464 .90
34 6591464.06
35 6591459,08
6591459,92
38 6591461.60
39 6591460. 38
36 6591462.53
37 6591463.75
6591465.52
49 6591466.11
41 6591471.07
Frontovi:
od do duzina(m)
43-44 5,11
31-32 1.36
32-33 5.06
33-29 0.55
34-35 5.59
38-39 1.37
39-36 4.75
36-37 1.37
40-41 5.56
41-42 1.29
Obragdio: l'°5
il
epalee b \\\o B
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4661763.53
4661762.05
4661752.32
4661751.11
4661753.40
4661753.89
4661755.16
4661753.54
4661756.07
4661757.69
4661761,01
4661761.63
4661765.87
4661765, 25
4661768.75
4661769.91
4661767.39

Pregledao:
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-
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PP OD®® ®
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/22-77714
Bar, 31.01.2023. godine

1ZVOD IZ DUP-A “TOPOLICA IV”

Za urbanisti¢ku parcelu/lokaciju broj A5-UP1, u zoni »A«, blok 5.

Bulevar Revolucije br. 1+ 85000 Bar « tel +382,(0)30.301,475 + e-mail: prostor@bar.me * www.bar.me
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Detaljni urbanisticki plan
“TOPOLICA IV"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
— G RANICA URBANISTICKOG BLOKA
— G RANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJINE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA

1,2,3... OZNAKA URBANISTIEKOG BLOKA
, B , C  02zNAKA URBANISTIEKE ZONE

PLAN NAMJENE POVRSINA
© POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
@ POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
@ POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIALNU ZASTITU e .
POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE Vi i
B POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE (( L 2R ot
B POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE \ St
\C)'% . ¥
DRUMSKI SAOBRAGA. Nt P8
"f‘;u o, N ’«’.‘_'_r.: p:
BCE POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRAGA) -'@Pfl\hk&;b 7oi: 030-439
B POVRSINE POVRSINSKIH VODA / :kfr;,-,_%h{ 13. godine
Detaljni urbanisti¢ki plan " Topo»@ IV "5&3;://
SN
narucilac: OPSTINA BAR
bradivad: INFOTRANS DOO PODGORICA
& ' PLANING DOO NIK $IC
naziv karte! PLAN NAMJEN E POVRSINA datum: Januar,2014,
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp
pla?]er: ? Gordlana Kovaédina, dia razmjera karte; 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj; 07
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA | CENTRALNIH DJELATNOSTI
ZELENILO OBJEKATA PROSVETE 4
ZELENILO INFRASTRUKTURE Yiam

ZASTITNI POJASEVI
LINEARNO ZELENILO

seeeeee JUE

Qdluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanistiéki plan "Topolica IV\\/"-» N

narutilec: OPSTINA BAR
R INFOTRANS DOO PODGORICA

: PLANING DOO NIK $IC
naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA |datum; januar,2014.
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dj
p/a%on é Anfrl Vukotié, dfi-:: razmjera karte. 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj; 08
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Detaljni urbanistic¢ki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

IVIGNJAK
B OSOVINA SAOBRACAJNICE
OZNAKA MIESTA PRIKLJUCKA
B OZNAKA PRESJEKA TANGENTI
\ A A OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAINICA
NAZIV SAOBRACAINICE
[ I KOLSKO - PUESACKE POVRSINE =
— PJESACKE POVRSINE e
@ JAVNI PARKING | GARAZA N
\ o
I\ &% /4
SONA
...1 7} L%
Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica l\&'ﬁﬂ Sndy
& s
) INT
narudilac: OPSTINA BAR
B INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIK SIC
naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datum: novembar,2013i
ovorni planer: Mirjana Nikoli¢, d|
33,‘370,.- F sraglca Zindovié, 5/3 razmjora karte; 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: ) 09
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Koordinote presjoka | krojeva osaving "0 Koordinate tjemeno ulico " Tt"
Totko br, b 4 X Tatka br. Y X
o 0602078644 A6061630,402 o1 6602033264 46062154 902
02 0591816.170 4661681.600 02 6602054,054 46062089 580
03 6501440 628 4661638629 03 0592102490 4061000,726
04 6501208 724 4601667 060 04 6601040,240 | 460172771
05 0591268.700 4661961413 08 6692080214 4602006042
06 6501260071 4602243.6906 [ 6592004,308 4662002 802
o7 0501362 562 4602243,696 07 6591606901 4662219204
08 6501427 417 4662243606 on 6691736902 40662202740
0n 6501871000 | 4002243.596 09 6591870.910 | 4662063500
10 0601736 962 A4002243.506 10 06591601600 4601765.057
" 6501866674 4062243 500 " 6601400606 | 4662134479
12 6602000 209 4662243 500
13 0502062,156 4062007 110
14 6502000 556 4001631 200
16 6501030,106 4001667 209
16 6601600.100 4001870540
17 6501871.900 AGB1961 413
10 6501427 417 4061961413
19 6601440.797 ABB1768.067
20 6601427417 4662000052
| 2 0601427 417 40662200336
‘ 22 6601914000 | 4662200205
23 6801314000 | 4662019427
24 6591314.000 4061061 413
26 6601607 141 AGB2144.404
20 6601629141 ABB2156,061
27 0601623.141 4662184.336
| 20 0691607141 4002104305
29 6401467.214 ABO2104,208
30 6501436018 4662104238
n 6501407.214 40662200000
| 32 6591631 141 466220098
} 39 B6501064.400 4062077107
) 3 6501786.614 4061091.002
36 6501762 48 4661061,600
30 6591920733 4661876,002
a 6502000 462 A661000.029
8 6501934 521 AGB2018.470
3 6501002174 4661039200
| 40 66016506.077 ABG2106.403
‘ M 6091920426 40016528006
42 4501427 417 4661062 806
A3 6501323 425 4661705087
a4 6691300.120 4801765057
46 6501448,130 40061695782
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Detaljni urbanistié¢ki plan

"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE

INFRASTRUKTURE
LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
VODOVOD

VODOVOD
= PLANIRANI VODOVOD
(D~  PLANIRANI HIDRANT

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
------- PLANIRANI KANALIZAGIONI VOD
= POSTOJECE REVIZIOND OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVOBENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
e PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
= POSTOJECE REVIZIONO OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVODENJA

UREDENJE VODOTOKA

» QBYQREYN! VODOTOK
- Bar, 24,12 2 I Kgoaing vODo TOK

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV/*

AL

naRicheq: OPSTINA BAR
i g INFOTRANS DOO PODGORICA

PLANING DOO NIK SIC
naziv karte: STA NJ?A: I:Z.::TZ?:T%T:: NICKE datum: fanuar,2014.
:;;?137?' TRENAR: :g'rm"m’évéggeﬁs,?lg razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj, 10
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV" «

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

ELEKTROVOD 36 KV
——————— ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI
ELEKTROVOD 10 kV
ELEKTROVOD 10 kV -PLANIRANI
— NADZEMNI KORIDOR 10kV VODA
o KORIDOR 35kV KABLA - PLANIRANI

TRAFOSTANICA
PLANIRANA TRAFOSTANICA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013, godine

W LR
Detaljni urbanisticki plan "Topollca\‘(x?'/ -

/ ~
“-'?!:\ WY

narudilac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA

P PLANING DOO NIK $1C

naziv karte: STANJEI ’;l&:gfé‘fgzzgjggnmﬂsm datum: januar,2014,

3 ’c;%g\;prlri PRI w‘:’, ,f,',','g'f,’f&'ff;,g p“;]o razmjera karte: 1:1000 :
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 11
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110
TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

Odluka broj: 030-439 7’. gty
Bar, 24.12.2013. godine (( LAY j
g ,

"
o -

Y/

Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV"\{'}}?‘ r 1:_4_' :

—

narucéilac; OPSTINA BAR
& INFOTRANS DOO PODGORICA
obradivac: PLANING DOO NIK $IC

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE

e KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE |’ Januar, 2014,
adgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp

pla?ver: or'.’gaca Vujicié, cﬁe razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 12
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN PARCELACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
123477 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTIEKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1  OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAINE POVRSINE
UPT1  OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvpl  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A,B,C  oznaka URBANISTICKE ZONE

Qdluka broj; 030-439 o
Bar, 24.12.2013. godine SN

.

Detaljni urbanisticki plan "“Topolica ’V'Qi

\O&L 1 wila,
NUNAY
RarcHnG: OPSTINA BAR
obradivaé: INFOTRANS DOO PODGORICA
; PLANING DOO NIKSIC
nazlv karte: PLAN PARCELACIJE datum: januar, 2014,
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp
pls%er: R Gordana Kovaéina, dia razmjera karte: 1:1000
fazo: PREDLOG PLANA redni broj; 13
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' 200 6591615040 | 4001763000
201 6591520000 | 4001794240
" 202 6501530400 | 4001704160
293 6501640000 | 4661797100 ,
‘ 204 6501547000 | 4061003.170
205 0501504640 | 4601797340
296 6591502690 | 4661791070
' 207 6501564073 | 4061786341
, 208 6601457511 | 4061760671
200 6601453207 | 4061756171
? 300 6501453207 | 4661734 527
: 301 6601475860 | 4061726,020
302 6501474636 | 4061722034
303 0601463063 | 4661703,005
304 6501457044 | 4661699.301
308 6501468625 | 4061698,040
%00 0601406410 | 4661000.241
307 6501456656 | 4661690,352
308 0601451860 | 4661686324
300 0501447.602 | 4061656.068
310 6501453408 | 4661647.003
311 6501524756 | A661636.204
312 6501515270 | 4661645,670
313 6601483400 | 4601606.670
314 6501462670 | 4601087.364
315 6501511203 | 4661084.041
316 6501630.066 | 4661000.923
ar 0501560000 | 4661677.221
31 0501561016 | 4661677.004
310 0501557650 | 4601666170
320 0501530621 | 4601634 057
321 0501556092 | 4001631203
%22 0501557601 | 4061637.216
923 0501564846 | 4601630.005
324 0501508340 | 4061635621
425 0501500747 | 4601670.630
326 0501612814 | 4061707609
327 0501500368 | 4061720770
%28 0501670805 | 4661726022
320 0501544024 | 4061746240
330 0501516.500 | 4061703670
331 0501404230 | 4061714140
12 0501401447 | 4061760.671
33 0501408427 | 4661760671
334 0501513220 | 4661761 207
336 6601617,138 4661705181
336 0501505042 | 4661660,601
337 65015671.667 4661620,044
338 6501611521 | 4661622,062
330 6601622120 4661630,150
340 0601632.0506 4661660017

119 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.0.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-InZenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061


mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT

MNGJN‘EERING ARCHITECTURE /7 URBANISM 7/ DESIGN / MANAGEMENT

120

Detaljni urbanistic¢ki plan
“TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
— GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
— GRANICA URBANISTICKE ZONE
dBL__2, REGULACIONA LINIJA
) GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE
! " GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
U . GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA 1ZNAD PRIZEMLJA
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAINE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2.3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A,B,C  ozNAKA URBANISTIEKE ZONE

Iz INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU f, 0K 0% \\
li INDEKS IZGRADENOSTI ZA PARCELU \ ] F "/
P49 SPRATNOST OBJEKTA NGt 1 37
Odluka broj: 030-439 N
.Bar, 24,12.2013, godine
Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV" ;..
narucilac: OPSTINA BAR r) ‘i“; : / 3
N jme £
pArp Yo INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC

naziv karte: PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE datum; januar,2014.
adgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp .
pla‘rjwr: ' Gordana Kovadina, dia razmjera karte; 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj; 14
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90 6501795826 | 4661651056 )
9 6501791.201 | 4661623864

92 6501670.164 | 4661640063 w
3 6591460.976 | 4661699677 ‘
94 6501603018 | 4661664137

9 6591721.086 | 4661695491

96 6501728.872 | 4661690,205

o7 6501814.881 | 4661679,542

98 6501700508 | 4661753612

] 6601602071 | 4661849640

100 6691498427 | 4661750171

101 6501460797 | 4661750171

102 6591839.240 | 4661505551

103 6591874009 | 4661580812 ,

104 6602067.335 | 4661558.000 7

106 6602078168 | 4661614.683 // o it

106 6501841.501 | 4661646765 \l\.' e

107 6591046450 |  4661677.288 N

108 6502080634 | 4661645530 E

109 6502082417 | 4661671.578

110 6502061864 |  4661070.048
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Bul. vojvode Stanka Radonjica 23/4 i 1) l] E NIM@ Crnogorska Komercijalna Banka
81000 Podgorica ~— IR J\IJ ’J ) 510-66226-18
e
maob: 068/597-6%0 — E] PIB: 02875373
e-mail: geofriends@t-com.me E—— I POV: 30/31-11221-3
Broj: 95 Obrazac broj 14

Datum: 03.04. 2023.godine

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtievs  ILIG SLOBODAN SNEZANA

(narudioc poslova)
saJMB: 1002952715743
iz Bar
(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova: djelimiéne parcelacije po DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: Novi Bar
LN/PL: 2456
Kat. parcela: 6270
PD:

GEODETSKA ORGANIZACIJA I1ZJAVLIUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBENJA GEODETSKIH RADOVA

djelimicne parcelacije po DUP-u
Narugilac radova:
(ime i prezime / naziv pravnog lica)
sa JMB:
iz

(mjesto)
.Geo Friends*d..0. Podgafié:

Direktor
Semir Alomerovi¢
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Bul. vojvode Stanka Radonjica 23/4 iy iy N Crnogorska Komercijalna Banka

81000 Podgorica =] —E‘]\UEN[Dé ’ 510-66226-18
EEED k

mob: 0668/597-690 j=—=1} E] PIB: 02875373

e-mail: geolriends@!-com.me = e PDV: 30/31-11221-3

Broj. 95 Obrazac broj 18
Datum: 03.04. 2023.godine

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Pozahtievu  ILIC SLOBODAN SNEZANA

(narutilac poslova)
saJMB: 1002952715743
iz Bar ,od 03.04.2023.godine
(mjesto)

Podnijetom organizacionoj jedinici Bar
Geodetska organizacija "Geo Friends" d.0.0. - Podgorica, sa sjedistem u Podgorici,
izvrSila je geodetske radove:

Terenska geodetska mjerenja sa izradom geodetskog elaborata
djelimiéne parcelacije po DUP-u

Izjavijujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade podataka prikazani u
ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.

,Geo Friends“d.o.0. Podgonm
‘o \

[&
Ovléeenoucegeodetskesm.[ cearaens 1)
Semir Alomerowé dupl inZ. gso&z: _‘::,

‘\ “‘b,-. ".
- wn,l ;
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Bul. vojvode Stanka Radonjica 23/4 = 3 MM Crnogorska Komercijaina Banka
81000 Podgorica & [RQUEI?\\” S 510-66226-18
Y I
mob: 068/597-690 — E] PIB: 02875373
e-mall: geofriends@t-com.me e | PDV: 30/31-11221-3
Obrazac broj 19
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU
Sastavijen u Bar , od strane geodetske organizacije "Geo Friends® d.0.0. - Podgorica,

na dan 03.04. 2023.godine , po predmetu broj 95
za obavijene geodetske radove  djelimiéne parcelacije po DUP-u
&iji je podnosilac prijave:  ILIC SLOBODAN SNEZANA

(prezime i ime, 0dnosno naziv)
Prisutni:

Geodetska organizacija:  "Geo Friends" d.o.0. - Podgorica

Stranke:  ILIC SLOBODAN SNEZANA

Rezultati uvidaja na licu mjesta:
Kontrolna mjerenja na terenu su obavijena u sisitemu permanentnih stanica (MONTEPOS Mreza) prijemnikom
GPS marke Leica sa parametrima propisanim od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu Cme Gore.

Nakon terenskih mjerenja i prikuljenih neophodnih podataka sa terena pristupilo se kancelarijskoj obradi podataka
nakon &ega je izvrena dioba predmetne kat.parcele na osnovu detaljnih taaka koje formiraju urbanisticeke
parcela a koje su oditane sa izvoda iz DUP-a izdatog od Sekretarijata za uredenje prostora.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranke saglasne sa gore navedenim:
1.
2.
3.

RS
ST

Ovlasceno lice L ‘
Semir Alomerovi¢, dilinZ geodezie \%, »,, <1/

(oviadtenje broj 02-3381 od 03.07.2020. godine) \«_ {// '

W
I
l
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Obrazac broj 20

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

Intemi broj: 95
"
Podnutna jedinica:__ Bar ‘v" \\
Opétina: Bar v ]
Katastarska. opttina:_ NOVI Bar DL
SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R- 350
r ~ r \\‘
KOORDINATE TACAKA e
Id.br. ¥ X e
T =G
| 6591487.937 4661753.070 Bt s 99
6591476018 4661727.261 \\
6591475.860 4661726.920 B Ui, Seie
6591453.297 4661734.527 ~—
3 6591453.297 4661750447 » 5'?5¢ﬂ
2956591453297 _4661756.171 3 n >
U6 6591457.511 4661760.671 3
6591458.418_ 4661760.671 AR D oA e Y
6591461428 4661760.671 v \'\‘\y. B i /
6591476280 _4661760.671 /,(, VA . e 3
Vol/ \ \ A\ W\ /
88 /A \ \\ \,‘ \' \I\ \\ \\\ \ \\ ! 3 e — ) / '
7 A\ \\\\ / 7
7 ANV VAN J/
y @RRLHIINRAN s /
. Vi \ &
) o \\ A A f? /
Y 3 o &/
3 i &
6268 Y © /
4//
//
A5-UPI o/
@ , /
I v/.”
/
3
/ Je /
/ i /
/ a3 ’] /
/ - _’ ’/
2 /
/ 6266 oo |
/‘ y‘v ‘r"‘
"“v l‘ﬁv."’
/ Oviadéena geodetska organizacija:
L "Geo Friends" d.0.0.-Podgorica
ficanca 02-4818/1 od 17.09.2020. gocios)
Snimio dana: _ 12.09. 2023. godine
Geodeta S. Alomerovic, dipl.geod.in.
Pregledeo dana 20 Alomerot, delgeod.r
. . . > —— s ‘
S 20...90d Ovierava: T w00 o~ st
e o —
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azac broj 21

Obr

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTIMA
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3.2. Projekat detaljnih geotehnickih istraZivanja terena

4\ GEOTEHNIKA

DRUSTVO SA OGR. ODGOVORNOSCU BIJELO POLJE, TRSOVA bb
R.J NKSICIoZ, djelatnosti | tehniéko savjetovanje T12: tel faks: D0382 040 230 425, 069 024 317
PIB: 02632659 :PDVTH/31-00770-9 mail: ssna t-conume, Zr. CKB 510-79833-34

No: 25 /04
Bijelo Polje, 25.04.2023. godine

PROJEKAT

DETALJNIH GEOTEHNICKIH ISTRAZIVANJA TERENA ZA
DEFINISANJE GEOTEHNICKIH USLOVA ZA POTREBE IZGRADNJE
NOVOG OBJEKTA NA LOKACIJI: KATASTARSKA PARCELA 6270 KO
NOVI BAR, OPSTINA BAR

INVESTITORL:  Zeljka Krivokapié¢ Milicevi¢ i Snezana Ili¢

BIJELO POLJE, R]. Niksi¢
april 2023. godine
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PREDMET: Projekat detaljnih geotehnickih istrazivanja terena za
definisanje geotehnickih uslova za potrebe izgradnje
novog objekta na lokaciji: katastarska parcela 6270 KO
Novi Bar, Opstina Bar

INVESTITORI: Zeljka Krivokapi¢ Mili¢evi¢ i Snezana Ili¢

IZVOPAC: d.o.o. ,Geotehnika“ - Bijelo Polje R.J. Niksi¢

AUTOR PROJEKTA: Sucur Milovan, diplinZgeol.

direktor: Suéur Stanka, dipl.inZhgeol.

BIJELO POLJE, R.J. Niksi¢
april 2023. godine
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
" Digitally signed by Milovan Sudur b “:’u“:‘"’:l:o"':f‘“"‘“"
Milovan | gesremis lvan SsaATE T
o“(h:;.mdwmk‘o';jm < do; w‘:::‘::::: & q
satk #S51502, sn=Sulur, H Y A ceriaithamber=53036, s .
Sudur samimcsan o |S@VAJOVI € e s
Dato: 20230503 07:51:46 <020 DR 205,00 155558 30200
1. Investitori: Zeljka Krivokapi¢ Milicevi¢ i Snezana Ili¢
2. QObjekat: Izgradnja novog objekta
3. Lokacija: Katastarska parcela 6270 KO Novi Bar, Opstina Bar
4. io} — Glavni projekat
5. Projektant: LGEOTEHNIKA“ d.o.o0. Bijelo Polje
6. Odgovorno lice: Sucur Stanka, dipl.inz.hgeol.
7. Glavni inZenjer: Sucur Milovan, dipl.inZgeot.
1. Naziv/ime investitora
2. Naziv projektovanog objekta
3. Mjesto izgradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
4. Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, odnosno projekat izvedenog

objekta, projekat (ako je u pitanju naslovna strana cjelokupne tehnicke

dokumentacije)

Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio
tehni¢ku dokumentaciju

Ime odgovornog lica u privrednom dru$tvy, pravnom licu odnosno ime

Ime glavnog inZenjera
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I OPSTIDIO
I TEKSTUALNI DIO
III GRAFICKI PRILOZI
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SADRZA]J:

Izvod iz C.R.P.S. Poreske uprave
Licenca Ministarstva kapitalnih investicija
Ovlascéenje za projektovanje

Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem

i RN oR

RjeSenje za izradu tehnicke dokumentacije i unutrasnju kontrolu
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0332261 /013 Datum registracije: 14.11.2006.
PIB: 02632659 Datum promjene podataka: 21.06.2021.

DOO "GEOTEHNIKA" BIJELO POLIE

Broj vatece registracije: /013

Skraceni naziv: GEOTEHNIKA

Telefon; +38240230425

eMail: +38269024317

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 08.11.2006.

Datum donosenja Statuta: 08.11.2006. Datum promjene Statuta: 18.06.2021,

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TRSOVA B.B, BIJELO POUE
Adresa za prijem sluibene poite: TRSOVA B.B. BUELO POUE

Adresa sjedista: TRSOVA B.B. BUELO POUE

Preteina djelatnost; 7112 InZenjerske djel i1 tehnicko savj ]l
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 0,00Euro (NovEani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVALL:

MILOVAN 3UCUR 2205957260010 CRNA GORA

Uloga: Osnivad

Udio: 100% Adresa:  NIKSIC CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
STANKA SUCUR 0209961265130

Adresa:  NIKCA OD ROVINA B8. NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lavrini direktor
Ovialtenja u prometu: Neograniteno | )
Ovialten da djeluje:  POJEDINAENO ( )
MILOVAN SUCUR 2209957260010

Adresa: UL NIKICA OD ROVACA B8 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Oviaileni zastupnik

Oviadcenja u prometu: ()

Ovialéen da djeluje:  POIEDINAENO | )

STANKA SUCUR ma0ss61265130

Adresa:  NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Oviadéeni zastupnik
Ovialtenja u prometuy: ()
Ovisiden da djeluje.  POIEDINAENO [ )

n
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MINISTARSTVO KAPITALNIH INVESTICIUA

Podgorica, 21.02.2023. godine
Broj: 04-304/23-1781/3

Ministarstvo kapitalnih investicija, rjesavajuéi po zahtjievu DOO ,Geotehnika” - Bijelo
Polje, na osnovu ¢l. 12 i 12a Zakona o skim istrazivanjima ('Sl list RCG", br, 28/93,
27/94, 42/94 | 26/07 i ,Silist CG, br,28/11 i 42/11), Uslova za izdavanje Licenci za vrienje
poslova geoloskih istraZivanja (,Sllist CG®, br. 23/08), ¢I. 18 i 106 Zakona o upravnom
postupku (.SI. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), kao i mi$ljenja Komisije za ocjenu
ispunjenosti uslova za ovjeru Licence za izradu projekata i vréenja vise vrsta geoloskih
istrazivanja i izradu elaborata o rezultatima geologkih istrazivanja, DOO Geotehnika® — Byelo
Polje, donosi

RJESENJE

1. Ovjerava se Licenca DOO ,Geotehnika" - Bijelo Polje, br. 970-43/2019-4, od
5.03.2019. godine.

2. Ovjera Licence vazi do 5.03.2024. godine.
3. Naknadu za ovjeru Licence u iznosu od 150 € snosi DOO .Geotehnika" - Bijelo Polje.

Obrazlozenje

— Bijelo Polje podnijelo je zahtjev arhiviran u ovom Ministarstvu pod

DOO ,Geotehnika"
2 2023. godine za godisnju ovjeru Licence, br. 970-43/2019-

brojem 04-304/23-1781/1 0d 17.0
4, od 5.03.2019. godine.

Rjesenjem Ministarstva kapitalnih investicija, 01-304/21-4113/1, od 19.04.2021. godine,
obrazovana je Komisiju za utvrdivanje ispunjenosti uslova za dobijanje i/ili ovjeru Licenci @
oblasti geoloskih istrazivanja i rudarstva, Ciji je zadatak u ovom slu¢aju da ocijeni ispunjenost
uslova za ovjeru Licence za izradu projekata i vréenja vise vrsta geoloskih istrazivanja i izradu
elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja, DOO .Geotehnika® — Bijelo Polje. o ¢emu ce
dati svoje misljenje, koje Ce se zapisnicki konstatovati,

1781/2, od 21.03.2023.godine, nakon ocjene
ehnika® - Bijelo Polje, kao i
Inih investicija, dala svoje

Komisiia je u Zapisniku, br. 04-304/23-
dostavijene dokumentacije, koje je u zahtjevu podnio DOO .Geot
na osnovu dokumentacije koja se nalazi u Ministarstvu kapita

misljenje:
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Kcmm)ﬂiwoﬂ, gleda dostavljenih pod: ina uvida u dok taciju koja se
nalazl u N tvrdila da DOO G hnika* - Byelo Polie
ispunjava usloveza QY)LILLSBQQ za izradu,. I g s trazivanga, za vrienje vise
vrsta g Ja | zradu elab geoloskih 2ivany

Nosioct licence su: Valentina Janjié, dipl. in2. ILMS, Rajko Lalatovié, dipl in2. ILMS, Milovan
Suéur, dipl in2. geotehnike i Stanka Suéur, dipl. in2, hidrogeologye.

Komisija, u skladu sa utvrdeni tuje Ministarstvu kaptalnih investicija
da ovjeri Licencu, br. 970- 3/2017 4 DOO Gooiehmka — Bijelo Polje za izradu projekata
geoloikih istrazivanja, vrsenje vide vrsta geoloskin ist ja i izradu el orezl

geocloskih istraZivanja, i to:

* lstrazivanja lezidta minerainih sirovina,
* inZenjersko-geoloska (geotehnitka istrazivanja)
* hidrogeoloska istrazivanja.

Clan 12 Zakona o geoloskim istra2 ienja vise
vrsta tivanja i izrade el o rezuttatima geoloskm ns(raiwan;a moze obwljah

g

i 10 drustve, od: drugo p lice, na osnovu Licence.

P

Clanom 12a Zakona o gecloskim istrazivanjima, propi je da Licencu iz &lana 12 ovog

, Na osnovu zahtjeva | istu ovj svake godi
Clanom 18 stav 1 Zakona o up postupku prop! Je da o pravu, obavezi il pravnom
int stranke u up! j stvari j organ odlutuje riesenjem, dok je ¢tanom 106
ovog zak ideno da j P organ moze u skraéenom upravnom postupku rijesiti

upravnu stvar.

1) ako se &injeniéno stanje moze utvrditi na osnovy podataka iz sluzbemh evidencija,
2 ) ako je stranka u svom zahtjevu navela ¢ ice il podnijel na kojin
se moZe utvrditi stanje stvarl ili ako se to stan;e mosze utvrditi na osnovu optéepoznatih

Einjenica ili &injenica koje su p j pravnom org
Clanorn 116 Zakona 0 up postupku propi je da kad je upravni postupak

krenut na zahtjev I pravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djetimicno,
odnosno odbiti.

S obzirom da je Licenca, br 970-43/2019-4, izdata 5. maria 2019. godine, &ija ovjera se vrsi
svake godine, ista vaZi do 5. marta 2024, godine.

Na osnovu izlozenog, odiuceno je kao u dispozitivu.
Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rie$enja moZe se podnijeti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema ovog rjesenja.

INISTAR

Dostavijeno:
DOO ,Geotehnika® - Bijelo Polje
uip (Geoloéka mspekcua)

Direkiorat iju i rudarsty

i Za geologi)
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REPUBLIKA CRNA GORA

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

OVLASCENJE
za projektovanje

MILOVAN R SUCUR, dipomirani inZenjer geologije iz Niksi¢a, roden 22.05.1957. godine u
Niksicu, ovial¢uje se =z izradu GEOLOSKIH, INZENJERSKOGEOLOSKIH i

GEOTEHNICKIH PODLOGA, kao djelova prethodnih proucavanja potrebnih za izgradnju
objekata.

lzdavanjem ovog ovlas¢enjs, prestaje da vaz OvlaScenje broj GLP 11732 0016 od 16.
decembra 2002. godine

U Podgorici, 03 marta 2006. godine

Registarski broj PREDSJEDNIK KOMORE
GLP 01556 0016

|

Mr Milojica Zindovié, diplini mas.

(Ovlaséenje se koristi uz potvrdu Komaore o Elanstvu u IKRCG
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REPUBLIKA CRNA GORA

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

OVLASCENJE
7a rukovodenje gradenjem

MILOVAN R. SUCUR, diplomirani inzenjer geologije 1z Niksica, roden 22.05.1957 godine u
Niksicu. ovlaiujs se za rukovodenje izvodenjem GEQTEHNICKIH RADOVA,

U Podgorici, 16. oktobra 2006, gedine

PREDSJEDNIK KOMORE

Registarski broj ,
GLR 06666 0023 Mpery

= =7 Mr Milojica Zindovié, diphin% ma

Ovlaséenje se koristi uz potvedu Komore o danstvu u IKCG
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4\ GEOTEHNIKA

DRUSTVO SA OGR. ODGOVORNOSCU BLJELO POLIJE, TRSOVA bb
R.J NKSICInZ, djelatnosti | tehniéko savjetovanje T12: tel faks: D0382 040 230 425, 069 024 317
PIB: 02632659 :PDVTHI1-007T0-9 mail: ssna t-conume, . CKB S1-79833-34

24.04.2023. god.

Na osnovu Clana 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima (S. list RCG br.
28/11} i Statuta d.o.o. ,Geotehnika” Bijelo Polje donosi se

RJESENJE
za izradu i unutrasnju kontrolu tehnicke dokumentacije

PROJEKTA

detaljnih geotehnickih istraZivanja terena za definisanje geotehnickih uslova
za potrebe izgradnje novog objekta na lokaciji: katastarska parcela 6270 KO
Novi Bar, Opstina Bar

Odreduju se sljedeca strucna lica koja ispunjavaju zakonske uslove:

Odgovorni projektant: Sucur Milovan, diplinz.geol.

Unutrasnjakontrola:  Sucur Stanka, dipl.inZhgeol.

Direktor:

Suéur Stanka, dipl.inz.hgeol.
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Geotehnicki projekat d.o.o. , Geotehnika " Bijelo Polje

1. UVOD

Za potrebe izgradnje novog objekta na lokaciji: katastarska parcela
6270 KO Novi Bar, Opstina Bar, od strane ,GEOTEHNIKA" d.o.o. Bijelo Polje
uraden je Projekat istraznih radova za geotehnicka istraZivanja u skladu sa
zakonskom regulativom, odnosno: Zakonom o geoloskim istraZivanjima
Crne Gore (SLlist RCG br.28/11), Pravilnikom o izradi Projekata (SLlist SRCG
br.9/85), kao i Zakonom o izgradnji objekata (SLlist RCG BR.55/00).

Na izradi Projekta ucestvovali su:

- Suéur Milovan, dipl.inZgeot.

- Suéur Stanka, diplinZhgeol.

- MSc Suéur Nikola, diplinZgeot.

- Suéur Sanja, grad.teh.

- Suéur Marina, dipl.ecc.

- MSc Glusica Nemanja, dipl.inZ.geot.
- MSc Dankovi¢ Jovana, dipl.inz.hgeol.
- [Ekipa terenskih radnika.

Izradi Projekta prethodilo je rekognosciranje terena i proucavanje
postojece dokumentacije i podloga Sireg prostora izucavane lokacije.

Investitor je dostavio slede¢u dokumentaciju u elektronskoj formi:

— Urbanisticko-tehnicke uslove (UTU) i
— Situaciju terena u ,,dwg" formatu.

Projekat je uraden krajem aprila mjeseca 2023. godine. Sastoji se od
opsteg dijela, tekstualnog dijela i grafickih priloga.
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Geotehnicki projekat d.o.o. ,,Geotehnika* Bijelo Polje

2.  OPSTIPODACI O ISTRAZNOM PROSTORU

2.1. Geografski poloZaj istrazivanog terena

Istrazno podrugje, prikazano na Slici broj 1, je nepravilnog oblika i
nalazi se na lokaciji: katastarska parcela 6270 KO Novi Bar, Opstina Bar.

Istrazni prostor je definisan prelomnim tackama u Gaus-Krigerovoj
mrezi, ¢ije su koordinate date u Tabeli broj 1.

Oznaka Koordinate

tacke Y: X:
1 6591466.46 4661777.11
2 6591494.58 4661767.73
3 6591491.06 4661758.24
4 6591478.02 4661736.30
5 6591476.72 4661732.65
6 6591475.96 4661726.94
7 6591446.69 4661736.83
8 659145794 4661759.79

Tabela broj 1: Koordinate prelomnih tacaka istraznog prostora
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Geotehnicki projekat d.o.o. , Geotehnika " Bijelo Polje

2.2. Morfoloska svojstva terena

Predmetna lokacija, u morfoloSkom pogledu, predstavlja relativno
ravan teren, nadmorske visine od oko 6 m.n.v. do oko 7 m.n.v.

Danasnji izgled lokacije formiran je procesom deponovanja kvartarnih
sedimenata (deluvijalno-proluvijalnog materijala), povrsinskim spiranjem
istih i antropogenim djelovanjem, odnosno radovima na izgradnji postojecih
objekata i lokalnih saobracajnica, te uredenjem terena i nasipanjem na Sirem
podrudju istrazivanja.

Morfologija lokacije prikazana je na situaciji terena, prilog broj 3.
2.3. Klimatski uslovi

Klimatski uslovi predmetne lokacije su posledica, prije svega,
geografske Sirine i nadmorske visine.

Na istraznom podru¢ju vlada mediteranski klimatski rezim. Suma
godisnjih padavina, za period 1961-1990, je 1402,90 mm. Srednja godis$nja
temperatura vazduha za isti period je 15.6 °C.

Karakteristi¢ni vjetrovi su bura i jugo. Bura duva iz pravca sjevera i
sjeveroistoka, sniZava temperaturu i smanjuje oblacnost i vlaznost vazduha.
Jugo donosi obilne padavine, dok je rjede zastupljen maestral - jugozapadni i
zapadni vjetar.
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Geotehnicki projekat d.o.o. ,,Geotehnika* Bijelo Polje

3. PREGLED RANIJIH ISTRAZIVANJA

3.1. Geoloska grada terena

U geoloskoj gradi Sireg podrudja istrazivanja ucestvuju sedimenti
trijaske, jurske, kredne, paleogene i kvartarne starosti (Osnovna geoloska
karta lista ,Bar” 1:100000 sa Tumacem, Zavod za geoloska istrazivanja SRCG,
Titograd, 1962-1968. godina). Lokacija je izgradena od kvartarnih, aluvijalnih
(al) sedimenata, sastavljenih od prasinasto-pjeskovite gline, prekrivene
humusnim slojem.

Istrazivani prostor pripada Budvansko - Barskoj zoni u kojoj paleogeni
sedimenti (ve¢inom fli§ eocenske starosti) zauzimaju najveci dio terena.
Budvansko - Barska zona predstavlja podrucje intenzivnog tektonskog
suzenja na koju je navucena velika geotektonska jedinica Visoki krs.

Geoloska karta Sire okoline lokacije data je u prilogu broj 2.
3.2. Hidrogeoloske karakteristike terena

Na osnovu hidrogeoloskih svojstava, funkcija stijenskih masa i
strukture poroznosti, ovaj dio terena izgraduje kompleks propusnih stijena,
meduzrnske poroznosti. Hidrogeoloska svojstva terena su generalno u
funkciji litoloSkog sastava i sklopa terena. Prema hidrogeoloskim funkcijama,
aluvijalni sedimenti, koji izgraduju predmetni teren, pripadaju propusnim
sedimentima, ¢ija propustljivost zavisi od procentualnog uceséa glinovite
komponente. Poroznost u ovim sedimentima je meduzrnska, a
transmisivnost jo$ zavisi od rasprostranjenja i debljine pojedinih ¢lanova u
sedimentnom kompleksu. U njima se formira izdan sa slobodnim nivoom ili
pod pritiskom.

3.3. Seizmicnost terena

Osnovni stepen seizmickog inteziteta prikazan je na karti seizmicke
rejonizacije teritorije Crne Gore (Slika broj 2a) i na privremenoj seizmoloskoj
karti SFR] - dio za Crnu Goru (Slika broj 2b). Prema pomenutim kartama
istrazno podrucje nalazi se u zoni IX stepena MCS.

-4
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Geotehnicki projekat d.o.o. ,, Geotehnika “ Bijelo Polje
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34. Zakdjulak o stepenu istraZenosti terena

Pregledom navedene dokumentacije moZe se konstatovati da geoloska
istrazivanja Sireg podrucja traju duzi vremenski period. Za tretiranu
problematiku definisanja uslova fundiranja objekta od posebnog znacaja su
uradene seizmogeolos§ke podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog
podrucja Bara i okoline, kojom je obuhvacen i ovaj dio terena, kao i izvedena
inZenjersko-geoloska istrazivanja sireg podrudja.

Ovim istrazivanjima bice definisani geoloski sastav, hidrogeoloske,
inZenjersko-geoloske i seizmogeoloske karakteristike terena. Iz tih razloga
vrste i obim istraznih radova prilagodeni su konkretnim uslovima na terenu,
vodeCi ratuna o ranije izvedenim regionalnim, osnovnim i detaljnim
istraZivanjima na §irem podrucju predmetne lokacije.
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4. PROJEKTNA RJESENJA PROCESA ISTRAZIVANJA

Radi izbora optimalnog obima i vrsta istraznih radova, $to je osnovna
svrha Projekta, potrebno je prethodno definisati osnovne ciljeve i zadatke
istrazivanja. Pri tome, pod ciljevima istrazivanja podrazumijeva se izbor
odgovarajucih rjesenja za probleme koji proisticu iz interakcije objekta i
geoloske sredine, a pod zadacima istraZivanja utvrdivanje svih svojstava
stijenskih masa i terena koja su od znacaja za navedenu interakciju. Za
pedmetni lokalitet neophodno je potpunije definisatati:

— LitoloSki sastav terena;

— InZenjersko-geoloska svojstva terena i stijenskih masa;

- Hidrogeoloska svojstva terena i funkcije stijenskih masa;

— Fizicko-mehanicke karakteristike stijenskih masa;

- Seizmogeoloske karakteristike terena i seizmicke parametre;

— Geotehnicke uslove fundiranja objekta.

Za potpunije definisanje i prognozu navedenih geoloskih, inZenjersko-
geoloskih, fizicko-mehanickih, hidrogeoloskih i  seizmogeoloskih
karakteristika terena i stijenskih masa, primijenice se odgovarajuc¢e metode
istrazivanja, odnosno odgovarajuci istrazni radovi, vodeci pri tome racuna da
se u odgovarajuc¢oj mjeri iskoriste podaci ranijih istrazivanja podrucja
predmetne lokacije. Shodno tome, primjenice se sljedece kabinetske,
terenske i laboratorijske metode istrazivanja:

- Prikupljanje i proucavanje raspolozive dokumentacije i podloga;
— Rekognosciranje terena;

— Detaljno inZenjersko-geolosko kartiranje terena;

— lzvodenje istraznih radova (istrazni raskop R1);

— Laboratorijska geomehanicka ispitivanja uzoraka tla;

— Obrada podataka.
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5. PREMJER SA OPISOM I TEHNICKIM USLOVIMA IZVODEN]JA
RADOVA

5.1. Prikupljanje i proucavanje raspolozZive dokumentacije

U sklopu ovih radova za potrebe izrade Projekta, kao i za izradu
geotehnickog Elaborata, prikupi¢e se i prouciti sljedeca tehnicka
dokumentacija:

— Osnovna geoloska, hidrogeoloska i inzenjersko-geoloska karta lista
Bar, 1:100000;

— Seizmogeoloske podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog
podrucja Bara;

- Podaci o inZenjersko-geoloSkim istrazivanjima terena za potrebe
izgradnje objekata u Baru.

Po ovoj poziciji neophodno je prikupiti i prouciti raspolozivu
dokumentaciju.

5.2. InZenjersko-geolosko rekognosciranje terena

Prije izrade ovog Projekta izvrSeno je rekognosciranje (obilazak)
terena u cilju racionalnog planiranja istraznih radova i sagledavanja
generalne inZenjersko-geoloske grade. Po ovoj poziciji izvrSeno je
rekognosciranje Sire zone istrazivanja.

5.3. InZenjersko-geolosko kartiranje terena

Detaljnim inZenjersko-geoloSkim kartiranjem terena obuhvatiti
kompletnu parcelu predvidenu za izgradnju. Kartiranjem registrovati sve
relevantne inzenjersko-geoloske cinjenice bitne za bolje i kvalitetnije
sagledavanje geotehnickih uslova izgradnje objekta. Rezultate inZenjersko-
geoloskog Kkartiranja predstaviti inZenjersko-geoloskom kartom u
adekvatnoj razmjeri. Po ovoj poziciji izvrsiti inzenjersko-geolosko kartiranje
na povrsini parcele koja je definisana koordinatama.

7
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5.4. Izvodenje istraZznih radova

Potrebno je izvesti jedan istrazni raskop (R1). Raskop izvesti
odgovaraju¢om opremom.

Po zavrSetku izrade raskopa potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje
(kote i koordinate) i prikazati ih u drzavnom koordinatnom sistemu.
Snimanje je obaveza Investitora.

5.5. Detaljno inZenjersko-geolosko kartiranje raskopa

Raskop je potrebno iskartirati i fotografisati. Kartiranjem definisati
tacan litoloski sastav i strukturne karakteristike, te izdvojiti sredine slicnih
geotehnickih svojstava. Pri kartiranju ukljuciti podatke o pojavi i nivou
podzemnih voda.

Rezultate kartiranja prikazati inZenjersko-geoloskim profilima u
odgovarajucoj razmjeri. Po ovoj poziciji angaZovan je inzenjer jedan dan.

5.6. Uzimanje uzoraka tla za laboratorijska geomehanicka ispitivanja

Pri inZenjersko-geoloskom kartiranju raskopa izvrSi¢e se odabir
reprezentativnih uzoraka tla za laboratorijska ispitivanja. Radi se o
poremecenim uzorcima koje treba propisno spakovati i vidno obiljeziti
(oznaka, lokacija, dubina uzetog uzorka, datum i potpis odgovornog lica).

5.7. Laboratorijska geomehanicka ispitivanja uzoraka tla

Laboratorijska ispitivanja treba obaviti na uzetim uzorcima u cilju $to
objektivnije identifikacije litoloskih ¢lanova i odredivanja parametara
fizicko-mehanickih svojstava potrebnih za geostaticke proracune.

Laboratorijskim geomehanickim ispitivanjima obuhvatice se
odredivanje:

— Zapreminske teZine u prirodnom stanju;

— Ugla unutrasnjeg trenja i kohezije (opit direktnog smicanja).
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5.8. Izrada geomehanickog Elaborata

Na osnovu svih dobijenih terenskih i laboratorijskih rezultata
ispitivanja, potrebno je uraditi Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja
terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe izgradnje novog objekta
na lokaciji: katastarska parcela 6270 KO Novi Bar, Opstina Bar.

Elaborat treba da sadrzi analizu, sintezu, kompilaciju, korekciju i
interpretaciju terenskih i laboratorijskih rezultata u cjelinu.

I ——

- Naziv lokaliteta, naziv narucioca, naziv izvrsioca;

- lzvod iz registracije djelatnosti firme (izvrSioca) sa licencama i
ovlaséenjima odgovornog projektanta da se moze baviti izradom
predmetne dokumentacije.

~ Tel fhif-dle ol trabasd ir¥i sliedeé e
- Uvod;
- Opsti podaci o istraznom prostoru i planiranom objektu;
- Vrste i obim izvedenih geotehnickih istrazivanja;
- Rezultati istrazivanja;
- Analiza geotehnickih uslova izgradnje objekta;

- Zakljucak sa preporukama projektantu.

— Grafitki prilozi:
- Karta geografskog poloZaja istraznog prostora;
- Pregledna geoloska karta;
- Seizmoloska karta Crne Gore;
- Situacija terena sa polozajem istraznih radova;

- Profil istraznog raskopa R1.
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6. DINAMIKA IZVODENJA ISTRAZNIH RADOVA

Vrijeme u danima
Pﬁ:})z Opis radova
5 5
1. Pripremni radovi
Terenski istrazni radovi
Zy1s
(raskop)
2.2. Kartiranje terena
2.3. Kartiranje istrazZnog
raskopa
2.4 Uzimanje, pakovanje i
e transprt uzoraka
7A5Y Struc¢ni nadzor
3 Laboratorijska ispitivanja
: uzoraka
Obrada rezultata
4. istrazivanja i izrada
Elaborata

Tabela broj 2: Dinamika izvodenja radova

Ukupno vrijeme potrebno za realizaciju ovog projekta je 10 dana. Od
toga je za realizaciju terenskih istraznih radova predvideno vrijeme od 3
dana, a ostatak vremena za laboratorijska ispitivanja, analizu rezultata i
izradu geotehnickog Elaborata.

Dinamika izvodenja istraznih radova je data u Tabeli broj 2.
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7. PREMJER I PREDRACUN RADOVA

Detaljan predmjer sa predracunom tro$kova istraznih radova je

prikazan u Tabeli broj 3.
Opis radova Jedini¢na mjere | Obim
Rekognosciranje terena Pausalno 1
[zrada Projekta istraZivanja Pausalno 1
Terenski istrazni radovi Raskop 1

Kartiranje istrazZnog raskopa

InZenjersko-geolosko kartiriranje

Pausalno
terena

Laboratorijska ispitivanja uzoraka tla Uzorak 3

Obrada podataka i izrada geotehnickog
Elaborata

Tabela broj 3: Predmjer i predracun radova
J /

155 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-InZenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061


mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT
MNGJN‘EERING ARCHITECTURE /7 URBANISM 7/ DESIGN /

Geotehnicki projekat d.o.o. ,,Geotehnika* Bijelo Polje

8. EKONOMSKO OBRAZLOZENJE PROJEKTA

Predvidena istrazivanja po ovom Projektu omogucavaju kvalitetno
definisanje geotehnickih uslova izgradnje objekta, uz minimalan obim
istraznih radova i maksimalno koris¢enje rezultata ranijih istrazivanja sireg
podrucja predmetne lokacije.
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9. MJERE HIGIJENSKO-TEHNICKE ZASTITE

Izvodaci projektovanih istraznih radova su duzni da preduzmu
odgovaraju¢e mjere radi sigurnosti osoblja koje ucestvuje na izvodenju
istraznih radovai svih lica koja po sluzbenoj duznosti obilaze istrazne radove
u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.
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10. MJERE ZASTITE NA RADU, ZASTITE COVJEKOVE SREDINE
I SIGURNOST LJUDI I IMOVINE

Mjere zastite Covjekove sredine i sigurnost ljudi i imovine, Izvodac
istraznih radova je duzan da sprovodi u saglasnosti sa pozitivnim propisima
koji su za te mjere donijeti u Republici Crnoj Gori.

Posebnu ulogu u sprovodenju ovih mjera mora imati nadzorni organ.
On vrsi struénu kontrolu preduzetih mjera, a u slucaju incidentnih situacija
brine o preduzimanju hitnih mjera sanacije covjekove sredine i obezbjedenja
sigurnosti ljudi i imovine.

Napominjemo da se ovim terenskim istraZivanjima ne moze bitno
ugroziti Zivotna sredina ni u jednom njenom segmentu.
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11. SPISAK LITERATURE

— BeSic¢ Z. (1959): Geoloski vodi¢ kroz NR Crnu Gore, Posebna izdanja
Geoloskog drustva NR Crne Gore, Titograd;

-~ Markovi¢ M. i dr, (2003): Geomorfologija, Zavod za udzbenike i
nastavna sredstva, Beograd;

— Osnovna geoloska karta lista ,Bar” (1:100000), Mirkovié¢ M., Kalezi¢
M. i dr. (Savezni geoloski zavod Beograd, Republicki zavod za geoloska
istrazivanja Podgorica);

— Osnovna hidrogeoloska karta lista ,Bar i Ulcinj“ (1:1000000) sa
Tumacem, M. Radulovi¢ idr. (JU Republicki zavod za geoloska
istrazivanja Podgorica, 1998. godina);

- Seizmogeoloske podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog
podrucja Bara (Zavod za geoloSka istrazivanja Podgorica; Geoloski
zavod Skopje, 1981. godina);

— Elaborat o geotehnickim uslovima izgradnje objekta na k.p. 5004/13
KO Novi Bar, Opstina Bar (Geoprojekt d.o.o. Podgorica);

— Fondovski materijal: ,GEOTEHNIKA" d.o.o. Bijelo Polje - R.]. Niksic¢.
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III GRAFICKI PRILOZI
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SADRZA]J:

Prilog broj1 Geografski poloZaj istraznog podrucja
Prilog broj 2 Geoloska karta Sireg istraznog podrucja

Prilog broj 3 Situacija terena sa poloZajem istraznih radova
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GEOGRAFSKI POLOZA]J ISTRAZNOG PODRUCJA

6591000

4662000

4661000

6592000

KOORDINATE TACAKA MIKROLOKACIJE:

s

.

1 6591466,460 4661777,110

2 6591494,580 4661767,730

3 6591491,060 4661758,240

4 6591478,020 4661736,300

5  6591476,720 4661732,650

6 6591475960 4661726,940

7  6591446,690 4661736,830

8  6591457,940 4661759,790

LEGENDA: Podrudje istrazivanja
oL LOKACIJA:

GEOTEHNIKA

)00 Bijelo Polje Katastarska parcela 6270 KO Novi Bar, Op3tina Bar

OB]KAT: ) ODGOVORNI PROJEKTANT: |NAZIV PRILOGA:
Izgradnja novog objekta Milovan Suéur, dipl. inZ geot. Geografsk'l)ggll-ﬂgle]‘ IstraZnog
INVESTITORI: VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE: |DATUM:
Zeljka Krivokapi¢ Milicevié i TSI ;
Snezana [li¢ Glavni projekat April 2023,
IZVODAC: OBRADIO: |RAZMJERA: BROJ PRILOGA:
DOO ,GEOTEHNIKA" Bijelo Polje Nikola Suéur, dipl. inZ. geot. 1:8000 1
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4665000

4660000

GEOLOSKA KARTA SIREG ISTRAZNOG PODRUCJA
6590000

LEGENDA:

ol Aluvijum

Podrudje istraZivanja

m Marinski sedimenti

F, Flis: slojeviti i plocasti pjeScari, kalkareniti, konglomerati, laporci i glinci

- FIi3: pjeséart, laporel | glinct (anzijski kat)

Slojeviti i plocasti kre¢njaci sa proslojcima i muglama roZnaca (ladinski kat)

LOKACIJA:
Katastarska parcela 6270 KO Novi Bar, Op3tina Bar
OBJEKAT: ODGOVORNI PROJEKTANT: [NAZIV PRILOGA:
Izgradnja novog objekta Milovan Suéur, dipl. inZ geot. Geoloika karta Sireg istraznog
podrucja
INVESTITORI: VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE: |DATUM:
Zeljka Krivokapi¢ Milicevié i

Snezana [lié Glavni projekat April 2023.

1ZVODAC: OBRADIO: |RAZM]JERA: BROJ PRILOGA:
DOO ,GEOTEHNIKA" Bijelo Polje Nikola Suéur, dipl. inZ geot. 1:40000 2
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SITUACIJA TERENA SA POLOZAJEM ISTRAZNIH RADOVA

6270°
P=1334 05 m2

“K.0. NOVI BAR
Bar

626472
P=152.91 m2

6266
Pa78251m2

LEGENDA:
R1 Istrazni raskop R1

LOKACIJA:
Katastarska parcela 6270 KO Novi Bar, Op3tina Bar
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OBJEKAT:

Izgradnja novog objekta

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Milovan Suéur, dipl. inZ geot.

|INAZIV PRILOGA:

Situacija terena sa poloZajem
istraznih radova

INVESTITORI: VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE: |DATUM:
Zeljka Krivokapi¢ Milicevié i ; ; ;
Snezana llié Glavni projekat April 2023,
IZVODAC: OBRADIO: |RAZMJERA: BROJ PRILOGA:
DOO ,GEOTEHNIKA" Bijelo Polje Nikola Suéur, dipl. inZ. geot. 1:500 3
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300

°4.284

°4.233

Parking

6271

°3.784

3,856

°3.789

3,889

6266

3.959

54.046

KOORDINATE TACAKA
KATASTARSKE PARCELE

ldbr. Y X
6591466.800 4661777.220
6591483.510 4661771.300
6591494.370 4661767.750
6591490.320 4661757.940
6591480.490 4661761.690
6591477.660 4661735.890
6591476340 4661732.720
6591475.860 4661726.920
6591458.750 4661732.680
6591446.170 4661736.940
6591452.410 4661749.530
12 6591457.250 4661759.050

KOORDINATE TACAKA
URBANISTICKE PARCELE

dbr. Y X

298  6591457.511 4661760.671
299 6591453.297 4661756.171
300 6591453.297 1661734.527
301 6591475.860 4661726.920
332 6591491.447 4661760.671
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KOORDINATE TACAKA
GRADJEVINSKE LINIJE
Mdbr. Y X
100 6591498.427 4661750.171
101 6591460.797 4661750.171
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* Spratnost Po+P+5

* Povrsina A5-UP1 = 934.43m2

* Maksimalna visina objekta 21.50m

* Maksimalna visina objekta sa atikom 22.00m

Pregled Srafura m2

. |Travne povrSine 251.50
Pjesacke povrine 134.50
! Krovne zelene povrSine | 148.00
Asfaltne povrsine-parking | 200.00
Ukupan broj parking mjesta 17
Ukupan broj garsonjera 6
Ukupan broj jednosobnih st. 6
Ukupan broj dupleks st. 1
Ukupan broj dvosobnih st. 7

Ukupan broj stambenih jedinica 20
Pregled povrSina po etazama

etaze neto bruto
podrum 400.00 435.00
prizemlie| 227.30 269.50
sprat | 214.90 269.50
sprat Il 214.90 269.50
sprat lll 214.90 269.50
sprat IV 223.05 269.50
sprat V 184.35 24550
krov 21.70 35.50
ukupno | 1701.10 1 628.50
maks.zauzetost pod
objektom 269.50
indeks zauzetosti 0,29
indeks izgradenosti 1,74

Napomena:

Primarna namjena podrumske etaze jeste
garaziranje vozila, kao i skladistenje
odredene instalacione opreme pa shodno
navedenom nije obraCunata u okviru
ukupne bruto povrsine objekta.

* Napomena:

Predmetnim reSenjem tretirane su povrSine
uredenja terena koje pripadaju kat.parceli

u vlasnistvu investitora predmetnog

objekta kolektivnog stanovanja.

[ ] Granica podzemne garaze

|:| Granica urbanisticke parcele
r =

*__. ) Gradevinska linija 012345678910
UKUPNA POVRSINA POD STANOVANJEM 1201.40m2 mggg é%uéiggﬂé)STl ;IZ: ‘;-273

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA

1701.10m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA

1 628.50m?
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* Spratnost Po+P+5

* PovrSina A5-UP1 = 934.43m2

* Maksimalna visina objekta 21.50m

* Maksimalna visina objekta sa atikom 22.00m

Travne povrine 251.50
Pjesacke povrine 134.50
Krovne zelene povrSine | 148.00
Asfaltne povrsine-parking | 200.00
Ukupan broj parking mjesta 17
Ukupan broj garsonjera 6
Ukupan broj jednosobnih st. 6
Ukupan broj dupleks st. 1
Ukupan broj dvosobnih st. 7
Ukupan broj stambenih jedinica 20
etaze neto bruto
podrum 400.00 435.00
prizemlie| 227.30 269.50
sprat | 214.90 269.50
sprat Il 214.90 269.50
sprat Il 214.90 269.50
sprat IV 223.05 269.50
sprat V 184.35 245,50
krov 21.70 35.50
ukupno | 1701.10 1628.50
maks.zauzetost pod
objektom 269.50
indeks zauzetosti 0,29
indeks izgradenosti 1,74

Napomena:

Primarna namjena podrumske etaze jeste
garaziranje vozila, kao i skladistenje
odredene instalacione opreme pa shodno
navedenom nije obraCunata u okviru
ukupne bruto povrsine objekta.

* Napomena:
Predmetnim reSenjem tretirane su povrSine

uredenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasni$tvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

I: ) :I Granica podzemne garaze
|:| Granica urbanisticke parcele
r—

*__. ) Gradevinska linija

............

UKUPNA POVRSINA POD STANOVANJEM 1201.40m2

INDEKS ZAUZETOSTI 1Z= 0.29

INDEKS IZGRADENOSTI =174

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA

1701.10m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA

1 628.50m?
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projectengineeringr@gmail.com
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ROJECT
. ENGJNEERWG

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA
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* Spratnost Po+P+5

* Povrsina A5-UP1 = 934.43m2

* Maksimalna visina objekta 21.50m

* Maksimalna visina objekta sa atikom 22.00m

Pregled Srafura m2

[- " Travne povrsine 251.50

Pjesacke povrsine 134.50

Krovne zelene povrSine | 148.00

Asfaltne povrsine-parking | 200.00

Ukupan broj parking mjesta 17
Ukupan broj garsonjera 6
Ukupan broj jednosobnih st. 6
Ukupan broj dupleks st. 1
Ukupan broj dvosobnih st. 7
Ukupan broj stambenih jedinica 20
etaze neto bruto

podrum 400.00 435.00
prizemlie| 227.30 269.50
sprat | 214.90 269.50
sprat Il 214.90 269.50
sprat lll 214.90 269.50
sprat IV 223.05 269.50
sprat V 184.35 24550
krov 21.70 35.50
ukupno | 1701.10 1 628.50
maks.zauzetost pod

objektom 269.50
indeks zauzetosti 0,29
indeks izgradenosti 1,74

Napomena:

Primarna namjena podrumske etaze jeste
garaziranje vozila, kao i skladistenje
odredene instalacione opreme pa shodno
navedenom nije obraCunata u okviru
ukupne bruto povrsine objekta.

* Napomena:

Predmetnim reSenjem tretirane su povrSine
uredenja terena koje pripadaju kat.parceli

u vlasnistvu investitora predmetnog

objekta kolektivnog stanovanja.

[ j Granica podzemne garaze

|:| Granica urbanisticke parcele
r =

*__. ) Gradevinska linija Taen ) 1| . % . :l)’ . ‘It . ?
UKUPNA POVRSINA POD STANOVANJEM 1201.40m2 mggﬁg IZZA(\BURZ/EE(?:_\IS\}Z)STI ;IZ: (;273

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA

1701.10m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA

1 628.50m?2
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Investitor:

ZELJKA KRIVOKAPIC MILICEVIC

Objekat: Lokacija:
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granica UP

AAY

| .9/3///".3 Up

47.5 |26 47.5

47.5 251475

Nasuto

* Povrsina A5-UP1 = 934.43m2

* Povrina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Povrina pod parkingom i asfaltnim povrsinama 200.00m2 = 21%

* PovrSina pod pjeSackim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Povrsina pod objektom (etaza prizemlja) 269.5m2 = 28%

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8

* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9

* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

Opeka

i i i i iKeramika

= Zelene povrsine

Pjesacke staze

Asfaltne povrSine

Sljunak - nasuto

Tlo - teren

Netretirane zelene povrsine

Netretirane pjeSacke povrs.

& Wisoka i niska vegetacija T S0 ? . 1| ‘T’ . ‘I‘ .3
< INDEKS ZAUZETOSTI 1Z= 0.29
UKUPNA POVRSINA POD STANOVANJEM 1201.40m2 INDEKS IZGRADENOSTI T = 1.74

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA

1701.10m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA

1 628.50m?

Projektant:
PROJECT ENGINEERING

RENAISSANCE
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projectengineeringr@gmail.com

ROJECT
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i M,NGJNEERNG

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA
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Napomena:
Primarna namjena predmetne podrumske etaze jeste garaziranje vozila,
kao i skladitenje odredene instalacione opreme pa shodno navedenom
nije obradunata u okviru ukupne bruto povrsine predmetnog objekta.

* Povrsina A5-UP1 = 934.43m2

* Povrsina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)

* Povr$ina pod parkingom i asfaltnim povrsinama 200.00m2 = 21%

* Povr$ina pod pjeSackim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Povr$ina pod objektom (etaza prizemlja) 269.5m2 = 28%

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8

* Ukupan broj podzemnih parking mjesta =9

* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

PR GLED POVRSINA PREGLED SRAFURA
rmirani beton
R.br.| Naziv prostorije | P(m?) Opeka
1 |Ulazni hol,stepenidte | 18.00 &Keramika
2 |Garazni prostor,saobral334.00| [.io.:|Zelene povrdine
3 |Tehnicka prostorija | 950 | . Plesatke staze
4 |Ulazna rampa 38.50 Asfaltne povrsine

Ukupno podrum -neto

Ukupno podrum -bruto

400.00
435.50

Sljunak - nasuto

Tlo - teren

* Napomena:

Netretirane zelene povr$ine

Predmetnim re$enjem tretirane su povrSine
uredenja terena koje pripadaju kat.parceli

Netretirane pjeSacke povrs.

u vlasnistvu investitora predmetnog

1,
YN

objekta kolektivnog stanovanja. Jisoka i niska vegetacija T, 3m (I) . ? . % . ? . ‘I‘ . ?
< INDEKS ZAUZETOSTI 1IZ= 0.29
UKUPNA POVRSINA POD STANOVANJEM 1201.40m2 INDEKS 1ZGRADENOST] T =174

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA

1701.10m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA

1 628.50m?
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* Spratnost Po+P+5

* PovrSina A5-UP1 = 934.43m2

* Povrsina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Povrsina pod parkingom i asfaltnim povrSinama 200.00m2 = 21%

* Povrsina pod pjeSackim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Povrsina pod objektom (etaZza prizemlja) 269.5m2 = 28%

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8

* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9

* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

PREGLED POVRSINA

Armirani beton

PREGLED SRAFURA

Ukupno sprat | -neto 214.90 |:| Granica urbanisticke parcele
r =

R.br. Naziv prostorije | P(m?) | —— Opeka
1 ‘Hol,stepeniste,lift ‘ 15.00 £ iKeramika
E - dvosoban stan Zelene povrSine
1_|Ulazni hol 3.50 % Pjesacke staze
2 |Kupatilo 4.50 Asfaltne povrSine
3 |Toalet 1.70 |Sljunak - nasuto
4 |Dnevna sobatrpezar. | 24.00 Tlo - teren
5 |Kuhinja 5.35 Netretirane zelene povrSine
6 |Balkon 3.50 Netretirane pjeSacke povrs.
7 |Spavaca soba 1750 | . Poziciie klimatskih jedinica
8 |Balkon 3.50 -\/isoka i niska vegetacija
9_|Degazman 250 D - dvosoban stan
10 |Spavaca soba 12.00 1 lutazni hol 570
Ukupno 180511 5 |Toalet 1.40
G - garsonjera 3 |Kupatilo 4.20
1 |Ulazni hol 4.80 4 |Dnevna soba,trpezar. | 20.30
2 |Kupatilo 3.90 5 |Kuhinja 5.35
3 |Dnevna s kuhinja,trpe.| 17.70 | | 6 |Balkon 3.50
Ukupno 26.40 | | 7 |Spavaca soba 17.30
F - garsonjera 8 |Balkon 2.80
1 |Ulazni hol 250 9 |Spavaca soba 10.20
2 |Kupatio 290 | L N‘i';:r':::a 10.78
3 |Dnevna soba,trpezar. | 21.30 Predmetnim reSenjem tretirane su povrsine
4 Jianne a0 | CEE o L et
5 |Balkon 3.60 | Qbjekta kolektivnog stanovanja.
Ukupno 34.70 I: ) :I Granica podzemne garaze

Ukupno sprat | -bruto 269.50 EEECC L el o 0 1 3 4 0
< INDEKS ZAUZETOSTI 1IZ= 0.29
UKUPNA POVRSINA POD STANOVANJEM 1201.40m2 S erci 7=t i ory =174

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA

1701.10m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA

1 628.50m?
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* Spratnost Po+P+5

* Povrsina A5-UP1 = 934.43m2

* Povrsina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Povrsina pod parkingom i asfaltnim povrSinama 200.00m2 = 21%

* Povrsina pod pjeSackim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Povrsina pod objektom (etaZa prizemlja) 269.5m2 = 28%

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8

* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9

* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

PREGLED POVRSINA

PREGLED SRAFURA

Armirani beton
R.br. Naziv prostorije | P(m?) —Opeka
1 ‘Hol,stepeniste,lift ‘ 15.00 H Keramika
E - dvosoban stan Ba Zelene povrSine
1_|Ulazni hol 3.50 F’jesaéke staze
2 |Kupatilo 4.50 Asfaltne povrSine
3 |Toalet 1.70 Sljunak - nasuto
4 |Dnevna soba,trpezar. | 24.00 Tlo - teren
5 |Kuhinja 5.35 Netretirane zelene povrSine
6 |Balkon 3.50 Netretirane pjeSacke povrs.
7 |Spavaca soba 17.50 |Pozicije klimatskih jedinica
8 |Balkon 3.50 isoka i niska vegetacija
9_|Degazman 20 D - dvosoban stan
10 |Spavaca soba 12.00 1 lutazni hol 570
Ukupno 78.05 2 |Toalet 140
G - garsonjera 3 |Kupatilo 4.20
1 |Ulazni hol 4.80 4 |Dnevna soba,trpezar. | 20.30
2 |Kupatilo 3.90 5 |Kuhinja 5.35
3 |Dnevna s kuhinja,trpe.| 17.70 | | 6 |Balkon 3.50
Ukupno 26.40 | | 7 |Spavaca soba 17.30
F - garsonjera 8 |Balkon 2.80
1 |Ulazni hol 250 9 |Spavaca soba 10.20
2_|Kupatio 290 N‘j‘;:'r':::a 1075
3 |Dnevna soba,trpezar. | 21.30 Predmetnim resenjem tretirane su povrsine
4 Jianne a0 | CEEE o L et
5 |Balkon 3.60 | Qbjekta kolektivnog stanovanja.
Ukupno 34.70 I: ) :I Granica podzemne garaze
Ukupno sprat Il -neto 214.90 |:| Granica urbanisticke parcele
Ukupno sprat I -bruto  269.50 KON 7 rwem O 1 A A
UKUPNA POVRSINA POD STANOVANJEM 1201.40m2 - NBeko 2SO - 029

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA

1701.10m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA

1 628.50m?
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* Spratnost Po+P+5

* PovrSina A5-UP1 = 934.43m2

* Povrsina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Povr$ina pod parkingom i asfaltnim povrSinama 200.00m2 = 21%

* Povr$ina pod pjeSackim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Povrsina pod objektom (etaZa prizemlja) 269.5m2 = 28%

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8

* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9

* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

PREGLED SRAFURA
Armirani beton

R.br.| Naziv prostorije | P(m?) Opeka
1 ‘Hol,stepeniste,liﬂ ‘ 15.00 it iKeramika
H - dupleks Zelene povrSine
1_|Ulazni hol, stepeniste | 14.50 % Pjesacke staze
2 |Kupatilo 4.30 Asfaltne povrSine
3 |Spavaca soba 12.00 Sljunak - nasuto
4 |Balkon 3.30 Tlo - teren
5 |Trpezarija 17.00 Netretirane zelene povrSine
6 |Dnevna soba 19.00 Netretirane pjeSacke povrs.
7 |Kuhinja 5.00 e Pozicije klimatskih jedinica
8 [Balkon 3.50 Visoka i niska vegetacija
Ukupno 78.60 J - jednosoban stan
| - jednosoban stan 1 |Ulazni hol 7.40
1 |Ulazni hol 5.50 2 |Spavaca soba 14.00
2 |Kupatilo 4.60 3 |Kupatilo 5.30
3 |Spavaca soba 18.30 | | 4 |Kuhinja 4.70
4 |Dnevna soba,trpezar. | 21.20 5 |Balkon 3.50
5 |Kuhinja 5.35 6 |Dnevna soba,trpezar. | 24.00
6 |Terasa 6.00 7 |Terasa 9.60
Ukupno 60.95 | | Ukupno 68.50

Ukupno sprat IV -neto | 223.05 gLkl MUEHER

Predmetnim reSenjem tretirane su povrSine

LT TR TR I R uredenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasnistvu investitora predmetnog

I: ) :I Granica podzemne garaze
|:| Granica urbanisticke parcele
r—

objekta kolektivnog stanovanja.

*__ . _) Gradevinska linija G SR SR SR R S
UKUPNA POVRSINA POD STANOVANJEM 1201.40m2 mggg ,ZZ%URZ/ETD%?\,% <77 ;,Z - ?'273

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA

1701.10m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA

1 628.50m?
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* Spratnost Po+P+5

* Povrsina A5-UP1 = 934.43m2

* Povrsina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* PovrSina pod parkingom i asfaltnim povr§inama 200.00m2 = 21%

* Povrsina pod pjeSackim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* PovrSina pod objektom (etaZa prizemlja) 269.5m2 = 28%

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8

* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9

* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

PREGLED SRAFURA
Armirani beton

R.br.| Naziv prostorije ‘ P(m?) Opeka
1 ‘Hol,stepeniste,lift \ 15.00 e Keramika
H - dupleks, druga etaza Zelene povrsine
1 |Hodnik, stepeniste | 11.00 % Pjesacke staze
2 |Kupatilo 4.60 Asfaltne povrSine
3 |Spavaéa soba 14.70 Sljunak - nasuto
4 |Kupatilo 3.70 Tlo - teren
5 |Spavada soba 13.50 Netretirane zelene povrsine
6 |Terasa 12.00 Netretirane pjeSacke povrs.
Ukupno 59.50 | L. Pozicije kiimatskih jedinica

%Visoka i niska vegetacija

K - jednosoban stan
1 |Ulazni hol 3.00 L - jednosoban stan
2 |Kupatilo 4.40 1 |Ulazni hol 4.90
3 |Spavaca soba 14.00 | | 2 |Trpezarija, kuhinja 9.70
4 |Dnevna soba,trpezar. | 21.20| | 3 |Dnevna soba 11.60
5 |Kuhinja 5.35 4 |Spavaca soba 8.00
6 |Terasa 5.50 5 |Kupatilo 5.60
Ukupno 53.45|| 6 |Terasa 16.60
Ukupno sprat V -neto (%5 | Ukupno 56.40
Ukupno spratV -bruto  245.50

I: . :I Granica podzemne garaze " Napomena:

|:| Granica urbanisticke parcele
r—

Predmetnim reSenjem tretirane su povrSine
uredenja terena koje pripadaju kat.parceli

u vlasnistvu investitora predmetnog

[ _| Gradevinska linija objekta kolektivnog stanovanja. 1|mm5.0|c'.“m? ) } ) % ) ? ) ‘,‘ ) ?
& INDEKS ZAUZETOSTI IZ= 0.29
UKUPNA POVRSINA POD STANOVANJEM 1201.40m2 INDEKS [ZGRADENOSTI = 1.74

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA

1701.10m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA

1 628.50m?
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PREGLED POVRSINA

R.br.| Naziv prostorije ‘P(mz)

1 |Hol,stepeniste,lift 11.00

2 |Pristup zelenim 10.70
krovnim povrSinama

Ukupno krov -neto

Ukupno krov -bruto

PREGLED SRAFURA
Armirani beton

- Opeka

i i i i Keramika

Zelene povrSine

Pjesacke staze

Asfaltne povrSine

Sljunak - nasuto

Tlo - teren

Netretirane zelene povrSine

Netretirane pjeSacke povrs.

-1 Pozicije klimatskih jedinica

* Spratnost Po+P+5

* PovrSina A5-UP1 = 934.43m2

* Maksimalna visina objekta 21.50m

* Maksimalna visina objekta sa atikom 22.00m

* Povrsina pod zelenilom 251.50m2 = 27% (zelenilo u okviru kat.parc.)
* Povrsina pod parkingom i asfaltnim povrSinama 200.00m2 = 21%
* Povrsina pod pjeSackim i prilaznim stazama 134.50m2 = 14%

* Povrsina pod objektom (etaZa prizemlja) 269.5m2 = 28%

* Ukupan broj nadzemnih parking mjesta = 8

* Ukupan broj podzemnih parking mjesta = 9

* Ukupan broj stambenih jedinica 17PM x 1,2 = 20 stamb.jedinica

* Napomena:

Predmetnim reSenjem tretirane su povrSine
uredenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasnistvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

I: ) :I Granica podzemne garaze
|:| Granica urbanisticke parcele
r—

*__ . ) Gradevinska linija

Visoka i niska vegetacija ‘.m,,,S,O.c,m,,,? . } . ? . ? . 1‘ 3
< INDEKS ZAUZETOSTI 1Z= 0.29
UKUPNA POVRSINA POD STANOVANJEM 1201.40m2 INDEKS IZGRADENOSTI T = 1.74

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA

1701.10m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA

1 628.50m?
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* Spratnost Po+P+5

* Povrsina A5-UP1 = 934.43m2

* Maksimalna visina objekta 21.50m

* Maksimalna visina objekta sa atikom 22.00m

Pregled Srafura

Travne povrsine
| PjeSacke povrsine 134.50
Krovne zelene povrSine | 148.00
Asfaltne povrsine-parking | 200.00
Ukupan broj parking mjesta 17
Ukupan broj garsonjera 6
Ukupan broj jednosobnih st. 6
Ukupan broj dupleks st. 1
Ukupan broj dvosobnih st. 7
Ukupan broj stambenih jedinica 20
etaze neto bruto
podrum 400.00 435.00
prizemlie|  227.30 269.50
sprat | 214.90 269.50
sprat | 214.90 269.50
sprat Il 214.90 269.50
sprat IV 223.05 269.50
sprat V 184.35 245.50
krov 21.70 35.50
ukupno | 1701.10 1 628.50
maks.zauzetost pod
objektom 269.50
indeks zauzetosti 0,29
indeks izgradenosti 1,74

Napomena:

Primarna namjena podrumske etaze jeste
garaziranje vozila, kao i skladistenje
odredene instalacione opreme pa shodno
navedenom nije obracunata u okviru
ukupne bruto povrsine objekta.

* Napomena:

Predmetnim reSenjem tretirane su povrSine
uredenja terena koje pripadaju kat.parceli
u vlasniStvu investitora predmetnog
objekta kolektivnog stanovanja.

I: ) :I Granica podzemne garaze
|:| Granica urbanisticke parcele
r—

*__. ) Gradevinska linija o O 12 3 40
UKUPNA POVRSINA POD STANOVANJEM 1201.40m2 - NBeko 2SO = 0.2

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA

1701.10m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA

1 628.50m?
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Planirane Sembrane i sli¢ni ukrasni fasadni elementi

izlivace se na licu mjesta od betona, u pripremljenom kalupu,
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